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Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 19, ,SO Photovoltaikanlage Freundorf”
Entwurfsfassung vom 29.01.2026

A Anlass, Ziel und Erfordernis der Anderung

1. Anlass der Anderung

Die Gemeinde Schéfweg hat am 25.04.2024 beschlossen, den Flachennutzungsplan durch
Deckblatt Nr. 19 zu andern und im Parallelverfahren den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit integrierten Grinordnungsplan ,SO Photovoltaikanlage Freundorf*
aufzustellen.

Der Bauherr sieht vor, eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu errichten.

Um den Anforderungen des Planungsvorhabens gerecht zu werden, hat der Vorhabentrager
nachfolgend beschriebene Flache gewahlt. Eine Erlduterung der Eignung der vorgesehenen
Flache folgt mit diesem Bericht.

Der Geltungsbereich mit einer GroRe von ca. 1,1 ha befindet sich auf den Flurnummern
3776 TF und 3777 TF (Gemarkung Schoéfweg) der Gemeinde Schofweg.

Die Flache des Geltungsbereiches ist mit folgenden Nutzungen im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Schofweg belegt:

- landwirtschaftliche Nutzflache
- Fernwasserleitung geplant (derzeit nicht vorhanden)

Auf dieser Flache soll nun eine Freiflachen-Photovoltaikanlage errichtet werden.
Es ist eine feste Aufstdnderung mit Modultischen vorgesehen.

2. Stidtebauliches Ziel der Anderung

Die Gemeinde Schoéfweg beabsichtigt, basierend auf bundesdeutschen und bayerischen
Zielen des Klimaschutzes und der Klimavorsorge, einen aktiven Beitrag zum globalen
Klimaschutz und zur Reduzierung der Entstehung von Treibhausgasen durch die Errichtung
von Anlagen zur erneuerbaren Stromerzeugung zu leisten.

Somit unterstutzt die Gemeinde Schofweg die Foérderung erneuerbarer Energien im
Gemeindegebiet. Die Vorgaben aus dem geltenden Gesetz fur den Ausbau erneuerbarer
Energien (EEG 2023) sind zu beachten. Es ist gesetzlich festgelegt, dass Errichtung und
Betrieb von Anlagen und den dazugehdrigen Nebenanlagen zur Erzeugung erneuerbarer
Energie im Uberragenden offentlichen Interesse liegt und der oOffentlichen Gesundheit und
Sicherheit dient. Erneuerbare Energien sollen daher als vorrangiger Belang in
Schutzgliterabwagungen eingebracht werden. (vgl. § 2 EEG 2023)

Voraussetzungen fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sind:
- solartechnisch geeignete Neigung
- kurze Anbindungsmaglichkeit an das bestehende Stromnetz
- verfligbares Grundstlick

- Acker- oder Grinland in benachteiligten Gebieten
Die genannten Voraussetzungen werden mit dem gewahlten Standort erfullt.

Des Weiteren wurden die im ,Masterplan PV-Freiflachenanlagen Gemeinde Schoéfweg®
aufgestellten Bewertungskriterien eingehalten (vgl. Gemeinde Schofweg. (2023). Masterplan
PV-Freiflachenanlagen Gemeinde Schéfweg.). Kriterien, die nicht die
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Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 19, ,SO Photovoltaikanlage Freundorf”
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Flachennutzungsplanénderung betreffen, werden auf Ebene des Durchfihrungsvertrag
geregelt. Der Kriterienkatalog ist im Anhang des zugehdrigen Bebauungsplanes beigeflgt.

Gemall den allgemeinen Kriterien des Masterplans soll die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes maoglichst geringgehalten werden. Fir die Abschirmung des
Vorhabenareals in Richtung des Ortes Freundorf (Osten) sowie in Richtung der
Bundesstrale 533 (Siden) sorgt die angrenzende, verlegte Ausgleichsflache der
Erganzungssatzung ,Freundorf-Nordwest® (4-reihige Hecke). Die Lage der Hecke der
Erganzungssatzung ist der Planzeichnung des parallel aufgestellten Bebauungsplans zu
entnehmen. Um eine einheitliche und zeitgerechte Eingrinung der Anlage trotz der
getrennten Verfahren zu gewahrleisten, wird im Durchfuhrungsvertrag festgehalten werden,
dass die verlegte Ausgleichsmalinahme der Erganzungssatzung parallel mit der Umsetzung
der Solaranlage realisiert wird.

Die Entfernung zur nachstgelegenen Wohnbebauung betragt ca. 100 m und erfullt damit den
geforderten Mindestabstand. Natur-, Wasserschutzgebiete sowie Waldflachen sind im
Geltungsbereich und dessen Wirkbereich nicht vorhanden. Gleiches gilt fur markante
Kulturlandschaften und touristische Punkte. Der Anschluss der Anlage erfolgt Uber
Erdverkabelung. Die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage wird voraussichtlich eine
Leistung von insgesamt ca. 1 MWp generieren. (vgl. Gemeinde Schoéfweg, 2023, S. 2)

Anlehnend an die im Masterplan enthaltenen Kriterien, die im Rahmen der Bauleitplanung zu
berlcksichtigen sind, wurde im zugehoérigen Bebauungsplan die Befestigung der Module
mittels Bodenschraubankers oder Rammfundamenten festgelegt. Rammfundamente weisen
den gleichen Versiegelungsgrad wie Schraubfundamente auf und sind daher hinsichtlich
ihrer Einwirkung auf das Schutzgut Boden gleich einzustufen. Die Einfriedung der Anlage
erfolgt gemal Festsetzungen des zugehdrigen Bebauungsplanes durch einen Metallzaun (z.
B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun). Die im Rahmen der Anderung der
Erganzungssatzung ,Freundorf-Nordwest“ geplante 4-reihigen Hecke angrenzend an das
Sondergebiet bietet in Richtung Studen und Osten einen zusatzlichen Sichtschutz. Das
Pflegekonzept fir die Flachen des Geltungsbereichs ist der Festsetzung 1.6 (Grinordnung
und naturschutzfachliche MaRnahmen) des parallel aufgestellten Bebauungsplans zu
entnehmen. Aufgrund des Abstandes zu umliegenden Waldflachen (ca. 200 m) sowie der
anthropogenen Strukturen der Gegend (BundesstralRe, Siedlung) werden keine Wildkorridore
von der Planung berthrt. Die Verwendung von ausschlieBlich autochthonem Saatgut
(Herkunftsregion 19) wirkt sich besonders positiv auf Insekten wie beispielsweise Bienen
aus. Auf die zusatzliche naturschutzfachliche Malknahme der Aufstellung von Nistkasten wird
verzichtet, da durch die umfassenden grinordnerischen Mallnahmen mit Verzicht auf
Dinge- und Pflanzenschutzmitteln von einer Verbesserung der Artenvielfalt und des
Insektenreichtums im Geltungsbereich und den umliegenden Flachen auszugehen ist. Die
Reinigung der Anlage ist ohne umweltschadliche Chemikalien, vorzugsweise durch
Osmosewasser umzusetzen. Festsetzungen zum Brandschutz sind ebenfalls im zugehorigen
Bebauungsplan enthalten. Eine Einspeisezusage fir die geplante Anlage liegt vor.
(vgl. Gemeinde Schofweg, 2023, S. 3)

Das genannte Wunschkriterium der Bundelung von PV-Freiflachenanlagen entlang von
Infrastruktur wird durch die Lage des Vorhabens an der Bundesstralle 533 erfullt.
(vgl. Gemeinde Schofweg, 2023, S. 4)

Der Vorhabentrager schlie3t mit der Gemeinde einen stadtebaulichen Vertrag.

Sofern der Vorhabentrager, die Gemeinde oder Dritte eine Weiterfiihrung der Nutzung nicht
beabsichtigen, ist die Anlage nach dauerhafter Aufgabe der Nutzung gemaR § 9 Abs. 2
Satz2 BauGB ruckzubauen. Dies ist mit einer entsprechenden Bankburgerschaft
abzusichern. Ein Ruckbau muss spatestens 3 Jahre nach Nutzungsende erfolgen. Es sind
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dann samtliche bauliche Konstruktionsteile dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu
beseitigen.

Nach Nutzungsende ist das Grundstick wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zur
Verfligung zu stellen. Uber die Zuldssigkeit der Beseitigung der geplanten Randbepflanzung
nach Aufgabe der Solarnutzung entscheidet die Untere Naturschutzbehérde auf der
Grundlage der zu diesem Zeitpunkt geltenden gesetzlichen Regelungen.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Lesefassung 23.04.2024) und BayLpIG:

Nach LEP 6.2.1 (Ziel) sind erneuerbare Energien dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu
erschlie®en und zu nutzen.

Nach LEP 6.2.3 (Grundsatz) sollen Freiflachen Photovoltaikanlagen vorzugsweise auf
vorbelasteten Standorten realisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine
Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit landwirtschaftlichen Nutzungen dieser
Flachen hingewirkt werden. Im notwendigen Male soll auf die Nutzung von Flachen fir
Freiflachen-Photovoltaikanlagen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt
werden.

Das Planungsvorhaben befindet sich in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet
(gemall EEG23 §3Nr.7aundb). Ein Ilandwirtschaftlich benachteiligtes Gebiet
(benachteiligte Agrarzone, Berggebiete) ist ein Gebiet, in dem Landwirte zum Ausgleich der
naturlichen Standortbedingungen oder anderer spezifischer Produktionsnachteile eine
Zulage erhalten, welche zur Fortfiihrung der Landwirtschaft, Erhaltung der Landschaft und zu
nachhaltigen Bewirtschaftungsmethoden beitragen soll. Durch die in Bayern erlassene
Verordnung Uber Gebote fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen ermdglicht der Freistaat
weiterhin die Foérderung von PV-Anlagen auf Acker- und Grunlandflachen in den so
genannten landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten.

Des Weiteren soll nach BayLplG Art. 6 Abs. 2 Nr. 6 Satz 1 (Grundsatz) das Landschaftsbild
Bayerns in seiner Vielfalt, Eigenart und Schénheit bewahrt werden.

Die Umgebung des Plangebietes weist bereits eine gewisse, landschaftliche Vorbelastung
durch die Bundesstralle 533 im Suden von Freundorf auf. Auf der Suche nach einem
geeigneten Standort wurde auflerdem darauf geachtet, eine Flache aulerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,Bayerischer Wald“ zu wahlen, welches groRe Teile des
Gemeindegebietes umfasst. Die bestehende Gehdlzreihe westlich des Geltungsbereiches
kombiniert mit der geplanten, verlegten Ausgleichsflache der Erganzungssatzung ,Freundorf-
Nordwest“ im Stiden und Osten reduzieren eine moégliche Einsehbarkeit der Flache.

Regqionalplan Donau-Wald (Stand: 13. April 2019)
Auch nach RP Donau -Wald B Il 1.3 (Grundsatz) sollen Siedlungsgebiete sowie sonstige
Vorhaben mdglichst schonend in die Landschaft eingebunden werden.

Der Standort wird durch die naturliche und zusatzlich geplante Eingrinung bestmaéglich in die
Umgebung eingegliedert. Durch die geplante Eingrinung (verlegte Ausgleichsflache im
Rahmen der Ergénzungssatzung ,Freundorf-Nordwest® ist eine sehr geringe Einsehbarkeit
der Anlage gegeben, sodass das charakteristische Landschaftsbild nicht gestort wird.

Nach RP Donau-Wald B | 1.4 (Grundsatz) soll die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von
Freiraum fur bauliche Nutzungen, Infrastrukturanlagen oder den Rohstoffabbau vorrangig in
Bereichen erfolgen, die keine besonderen Funktionen fir den Naturhaushalt oder die
landschaftsgebundene Erholung haben.
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Der Mikrostandort selbst hat durch die derzeit grof¥teils vorliegende Intensivgriinlandnutzung
keine besondere Funktion flr den Naturhaushalt oder die landschaftsgebundene Erholung.

Nach B Il 1 (Grundsatz) ist soll zur Sicherung einer wirtschaftlichen, sicheren, klima- und
umweltfreundlichen Energieversorgung in der Region eine nach Energietragern diversifizierte
Energieversorgung angestrebt und auf einen sparsamen und rationellen Umgang mit
Energie hingewirkt werden.

Alle genannten Voraussetzungen sind bei der geplanten Anlage erflllt. Im parallel
aufgestellten Bebauungsplan wird Baurecht ausschliefllich fir die Photovoltaikanlage
geschaffen. Die Nutzung der Freiflachenanlage ist befristet auf die mégliche Funktions- und
Betriebszeit, danach wird das Grundstlck wieder der Landwirtschaft zur Verflgung gestellt.
Der Ruckbau nach Betriebsende wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

3. Erfordernis der Planung

Beriicksichtigung der Ziele und Grundséatze des Regionalplans:

Mit der Entwicklung der Freiflachen-Photovoltaikanlagen werden die vorhandenen Potenziale
fur erneuerbare Energien in der Region weiter erschlossen. Die geplante Anlage haben
keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und férdert im intensiv
genutzten Landschaftsraum von Schéfweg durch die Entstehung extensiv genutzter
Wiesenflachen sowie die Pflanzung von Heckenstrukturen den Biotopverbund. Im gesamten
Geltungsbereich ist auf Dingung und Pflanzenschutzmittel zu verzichten. Den Grundsatzen
der Regionalplanung kann dadurch entsprochen werden.

Regionalplan (12) Donau-Wald (ISBY 2024, nicht malstablich)
GELB: Plangebiet, GRUN: Landschaftsschutzgebiet/Schutzzone Naturpark, ROT: Vorranggebiet fiir Windenergie
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Regionalplan (12) Donau-Wald: Strukturkarte

Der Geltungsbereich liegt etwa 1km nordlich des Siedlungszentrums der Gemeinde
Schoéfweg sowie westlich des Ortsteils Freunddorf. Die Gemeinde ist der Planungsregion
(12) Donau-Wald zugeordnet und ist Teil des Landkreises Freyung-Grafenau. Das Vorhaben
befindet sich im allgemeinen, landlichen Raum. Das nachstgelegene Oberzentrum stellt die
Stadt Deggendorf dar, das nachstgelegene Mittelzentrum ist die Stadt Grafenau.

Das Anderungsgebiet liegt wie auf obenstehender Abbildung erkennbar auferhalb von
jeglichen Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten der Gemeinde. Die Flachen des
Landschaftsschutzgebietes ,Bayerischer Wald“ erstrecken rings um den Geltungsbereich.

Die Funktion der Siedlungsgliederung wird durch das geplante Vorhaben nicht beschadigt,
da es sich bei dem geplanten Vorhaben nicht um eine bauliche MaRnahme im Sinne von
Siedlungsflachen, sondern lediglich um die Errichtung von Modulen zur Erzeugung von
erneuerbaren Energien handelt. Es werden keine Wohnbebauungen genehmigt, die zum
Zusammenwuchs von Siedlungsflachen fuhren wirden. Eine flachige Bebauung und die
damit zu erwartende Versiegelung kann vollstandig ausgeschlossen werden.

Da sich im Bereich der geplanten Solarmodule keine klimatisch wertvollen, groflflachigen
Geholzstrukturen befinden, tragt die Flache derzeit lediglich zur Kaltluftproduktion bei. Da
sich durch die Solaranlage eine sehr geringfiigige Beeintrachtigung der Kaltluftproduktion
einstellt und keine Gebaudekomplexe o0.a. errichtet werden, ist keine Verschlechterung durch
die Errichtung der Anlage zu erwarten.

Eine Erholungsfunktion der Flache ist nicht gegeben. Es werden keine Ful3- oder
Fahrradwege Uberplant.
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Aufgrund der genannten, ortlichen Gegebenheiten mit den angrenzenden Flachen und
Verkehrsverbindungen stellt das Planungsgebiet eine optimale Flache fiir die Realisierung
des Vorhabens dar.

Die Nutzung ist befristet auf die mogliche Funktions- und Betriebszeit mit
Verlangerungsoption. Danach wird das Grundstlick wieder der ursprunglichen Nutzung zur
Verfligung gestellt.

Der Rickbau nach Betriebsende wird im stadtebaulichen Vertrag festgelegt.

B Inhalt der Anderunq

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes von landwirtschaftliche Nutzflache in ein
.~Sondergebiet fur die Nutzung von Solarenergie“ sollen die Voraussetzungen fur die
Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage im Rahmen einer nachhaltigen

Rechtswirksamer Flachennutzungsplan der Flachennutzungsplandnderung durch das
Gemeinde Schofweg Deckblatt Nr. 19

stadtebaulichen Entwicklung geschaffen werden.

C Beschreibung des Planungsgebiets

1. Lage und ErschlieBung

Der Geltungsbereich liegt etwa 1 km nérdlich des Gemeindezentrums von Schéfweg sowie
westlich des Ortsteils Freundorf. Im naheren Umfeld befinden sich landwirtschaftlich
genutzte Flure, welche den Ort Freundorf von Norden und Osten begrenzen. Im Suden liegt
die Bundesstralle 533. Im weiteren Umgriff erstrecken sich die Waldflachen der Gemeinde,
welche groldteils als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen sind. Durch die westlich an das
Plangebiet angrenzende Stralle ist ein direkter Anschluss auf die Bundesstral’e gegeben.
Entlang dieser Strale ist bereits eine natlrliche Gehdlzreihe vorhanden. Weitere
Freiflachen-Photovoltaikanlagen bestehen in der Umgebung nicht. Die beplanten Flursticke
werden derzeit landwirtschaftlich als Intensivgrinland bewirtschaftet.
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ROT: Plangebiet (BayernAtlas 202

4, nicht mafstablich)

2. Geltungsbereich

L% A
ROT: Plangebiet (BayernAtlas 2024, nicht mafstablich)

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von 10.999 m?, wobei jedoch nur 9.398 m?
(Baugrenze) bebaut werden.

Durch die bestehenden Geholzstrukturen im Westen in Kombination mit der geplanten,
angrenzenden Hecke (Teil der Erganzungssatzung ,Freundorf-Nordwest®) Richtung
einsehbarer Bereiche wird das Baufeld entsprechend abgeschirmt. Diese 10 m breite
Eingrinung (Hecke mit Wiesensaum) stellt die bendtigten Ausgleichsflachen dar. Damit wird
der Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches erbracht.

94486 OSTERHOFEN
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D Stadtebauliche Konzeption und geplante bauliche
Nutzung

1. Stddtebauliche Grundlagen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fir die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage geschaffen werden. Auf den Flachen ist die Errichtung von fest
aufgestanderten Reihen vorgesehen. Die Wechselrichter befinden sich unter den Gestellen
der Module.

Die max. Firsthohe weiterer Gebdude wird auf 3,5m (ab dem im Plan festgesetzten
Bezugspunkt im Zufahrtsbereich) beschrankt. Die GroRRe des eingezaunten Bereiches ist mit
ca. 1,1 ha festgesetzt.

Die Flache des Baufeldes wird durch eine ganzjahrige Weidehaltung (max. 1 GV/ha) bzw.
alternativ durch Extensivierung des Grunlandes gepflegt.

Eine Anbindung ist im Sidwesten durch die angrenzende Stralle gegeben, welche direkt an
die sudlich gelegene Bundesstrale 533.

2. Stddtebauliches Konzept

Fir das anstehende Bauleitplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie
das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung und die
Abfall- und Wassergesetzgebung berticksichtigt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemal § 1 a Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 14
des Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur
Eingriffsregelung und Grinordnung sind im Bebauungsplan / Grinordnungsplan integriert.
Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in dem Umweltbericht beschrieben
werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzgiter in
besonderer Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden:

- Naturschutzgebiete gemal § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nationalparke gemaR § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Biospharenreservate gemal § 25 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Landschaftsschutzgebiete gemal den § 26 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Naturdenkmaler nach § 28 Bundesnaturschutzgesetz

- Nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes geschuitzte Landschaftsteile

- im Bundesanzeiger gemal® § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt
gemachte
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogelschutzgebiete

- Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete und
Wasserschutzgebiete gemal § 51 des Wasserhaushaltsgesetz

- Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten
Umweltqualitatsnormen bereits Uberschritten sind

94486 OSTERHOFEN
Tel.:09932/9544 -0
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- Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und
Siedlungsschwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5
des Raumordnungsgesetzes

- gesetzlich geschutzte Biotope gemaf § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

Folgende rechtlich gesicherten Schutzgebiete sind im Geltungsbereich vorhanden:

- Naturparke gemaR § 27 Bundesnaturschutzgesetzes
- Der Standort liegt im Naturpark ,Bayerischer Wald“ (ID: NP-00012).

3. Gestaltung und Situierung der Baukorper

Es ist eine Reihenaufstellung mit fest aufgestdnderten Modultischen auf Schraub-
/Rammfundamenten vorgesehen, womit Bodeneingriffe so weit als mdglich minimiert
werden. Bei verzinkten Bauteilen/Griindungselementen ist ein ausreichender Abstand zum
héchsten Grundwasserstand einzuhalten gemal® Merkblatt 1.2/9. Bay. Landesamt fur
Umwelt. Alternativ kdnnen wirkstabile Korrosionsschutzlegierungen fir die Montage und
Befestigung der Module verwendet werden.

Die max. Modulhéhe betragt 3,5 m, die Ausrichtung erfolgt voraussichtlich nach Stden.

Die max. Firsthéhe (hdchster Punkt der Dachkonstruktion) wird auf 3,5 m ab dem im Plan
festgesetzten Bezugspunkt im Zufahrtsbereich festgesetzt.

4. Nutzungsart

Sondergebiet fur ,Anlage oder Nutzung erneuerbarer Energien (Sonnenenergien)‘ gemal
§ 11 Abs. 2 BauNVO.

Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Wechselrichtern, Trafostationen,
Stromspeichern, Ubergabestationen und Einfriedungen sowie weiteren untergeordneten
Nebenanlagen, die fur den technischen Betrieb und die Pflege der Photovoltaikanlage
erforderlich sind.

Die Grundflache der mdglichen untergeordneten Nebenanlagen (inklusive Stromspeicher)
darf einen Wert von insgesamt 100 m? nicht Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind
nach betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der hierfir gekennzeichneten Flache frei
wahlbar.

5. Immissionsschutz
5.1 Schallschutz

Der Schallleistungspegel eines Wechselrichters betragt maximal 72 dB(A) gemal
vorliegender Datenblatter (Schalldruckpegel < 61 dB(A) in 1 m Abstand). Somit ist aufgrund
der Entfernung von ca. 400 m zur nachstgelegenen Wohnbebauung keine Uberschreitung
der geltenden Grenzwerte zu erwarten.

5.2 Elektromagnetische Strahlung

Gemall dem Praxis-Leitfaden fir die 0©kologische Gestaltung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen treten elektromagnetische Felder und Strahlungen wie bei Handys,
Mobilfunkanlagen und Mikrowellengeraten beim Betrieb einer PV-Anlage nicht auf.

Die in der 26. BImSchV festgesetzten Grenzwerte fiur elektromagnetische Felder sind
einzuhalten.

94486 OSTERHOFEN
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5.3 Emissionen aus der Landwirtschaft

Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen,
Steinschlag und eventuelle Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub)
entschadigungslos hinzunehmen. Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist
ausgeschlossen. Dies kann in Form einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der
Betreiber fur sich und seine Rechtsnachfolger auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtet,
sofern infolge von landwirtschaftlichen Emissionen Schaden am Solarpark entsteht.

Grundsatzlich ist eine ordnungsgemafle Landwirtschaft auf den der Photovoltaikanlage
benachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden. Eine Verunkrautung der
Uberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die Photovoltaikanlage ist durch
geeignete Mallnahmen zu verhindern. Durch die regelmaflige Pflege soll das Aussamen
eventueller Schadpflanzen verhindert werden.

5.4 Blendwirkung

PV-Module sind grundsatzlich so zu errichten und zu betreiben, dass keine Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen infolge Lichteinwirkungen durch
Lichtreflexionen und Blendwirkungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft auftreten.
Es wird empfohlen zur Vermeidung und zur Minderung bodennaher Lichtreflektionen dem
Stand der Lichtminderungstechnik und gegen Blendwirkung entsprechende entspiegelte
bzw. reflektionsarme Solarmodule und Befestigungsbauteile zu verwenden bzw.
einzusetzen.

Zur Entwurfsfassung wurde eine gutachterliche Stellungnahme zur Einschatzung der
potenziellen Blendwirkung der Photovoltaik-Anlage erstellt. Diese kommt gleichermalen zu
dem Ergebnis, dass weder fir Anwohner noch fur Fahrzeugfuhrer auf der B 533
Beeintrachtigungen durch die Anlage zu erwarten sind. Die gutachterliche Stellungnahme ist
dem Bebauungsplan als Anlage beigefugt.

6. Hochwasser

Das Areal befindet sich auRerhalb der Hochwassergefahrenflachen HQioo und HQextrem. ES
ist davon auszugehen, dass keine Auswirkungen auf die geplante Nutzung des Areals als
Freiflachen — Photovoltaikanlage zu erwarten sind.

7. Verkehr

Eine Anbindung ist im Stdwesten durch die angrenzende Stralle gegeben, welche direkt an
die sldlich gelegene Bundesstralle 533.

8. Versorgung
8.1 Energie

Mittel- und Niederspannung:

Es ist vorgesehen, Trafostationen auf dem Planungsgebiet zu errichten.

Fir eine Transformatorenstation bendtigt der Vorhabentrager, je nach Stationstyp eine
Flache mit einer GroRe zwischen 18 m? und 35 m?.

8.2 Wasser
Die Versickerung von Oberflachenwasser erfolgt auf dem Grundsttick.

94486 OSTERHOFEN
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Ein evtl. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und oder
Wechselrichtern) hat entsprechend den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber
Fachgebiete (Anlagenverordnung- AwSV) zu erfolgen.

9. Entsorgung

Zum Anfall von Schadmodulen und zu deren ordnungsgemaflen Verwertung bzw.
Entsorgung sind auf Anordnung des technischen Umweltschutzes des Landkreises Freyung-
Grafenau geeignete Nachweise vorzulegen.

10. Gestalterische Ziele der Griinordnung

Vor Baubeginn ist die Sicherung der zu erhaltenden Bereiche sowie die Befahrbarkeit der
Flachen durch geeignete MalRnahmen sicherzustellen. Die grunordnerischen und
naturschutzfachlichen MalBnahmen sind spatestens nach einer Vegetationsperiode nach
Aufnahme der Nutzung der Anlage zu realisieren. Der Abschluss der MalRnahmen ist dem
Landratsamt Freyung-Grafenau zur Abnahme anzuzeigen. Im gesamten Geltungsbereich ist
auf DUngung und Pflanzenschutzmittel zu verzichten.

Pflege: Es sind keine Pflege-, und Umbaumaflnahmen auf den Grinflachen zulassig, welche
der Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehdlzaufwiichse und invasive
Arten sind in den ersten drei Jahren durch Ausmahen zu entfernen. Es ist auch
sicherzustellen, dass hier keine Beeintrachtigungen erfolgen, z. B. durch Entsorgung von
Grunschnitt, Nutzung als Lagerflache, Gartenflache oder Freizeitflache.

Extensive Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage

E1: Im eingezaunten Bereich ist der Grinlandbestand zu erhalten. Fur eventuell durch
Baumalnahmen beeintrachtigte oder unbewachsene Flachen ist gegebenenfalls eine
Grinlandansaat (autochthones Saatgut der Herkunftsregion 19 ,Bayerischer und
Oberpfalzer Wald“) vorzunehmen. Hierfir ist ein streifenweises Offnen der Vegetationsdecke
(z. B. Egge) vorzusehen, um dort Mahgut (alternativ Ansaat mit autochthonem Saatgut der
Herkunftsregion Nr. 19) von einer geeigneten Spenderflaiche (Abstimmung mit UNB)
aufzubringen. Vorgesehen ist eine ganzjahrige Weidehaltung mit einer GV/ha von max. 1,0.

Alternativ ist eine extensive Pflege des Grunlandes vorzusehen. Hierfur ist bei einer
Bestandshdhe der Empfangerflache von ca. 15 cm ein erster Schropfschnitt durchzufiihren.
Gdf. ist in den ersten Jahren eine Aushagerung der Flache (mind. 3x Schnitt/Jahr, 1. Schnitt
erst ab 15.6.) erforderlich. Das Mahgut ist abzutransportieren. Nachdem sich die Vegetation
extensiv entwickelt hat, kann das Mahdregime angepasst werden auf eine einmalige
Herbstmahd oder einen Schnittzeitpunkt ab dem 15.6.

Auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

Wiesensaum

E2: Zur Grundsticksgrenze ist im gekennzeichneten Bereich ein ca. 4 m breiter
Wiesensaum anzulegen und extensiv zu pflegen. Hierfur ist eine einmalige Herbstmahd
zwischen September und Oktober umzusetzen. Abwechselnd sind jeweils 20% als
Altgrasstreifen zur Mahd im Folgejahr zu erhalten. Das Mahdgut ist zu entfernen.
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E Zusammenfassung

Die Flache ist als landwirtschaftliche Nutzflache im Flachennutzungsplan der Gemeinde
Schofweg gekennzeichnet. Das Areal soll zuklnftig zur Energiegewinnung genutzt werden.
Die Erschlief3ung erfolgt Uber die westlich angrenzende Stralle.

Durch die geplante, angrenzende Hecke (Teil der Erganzungssatzung ,Freundorf-Nordwest®)
sowie die westlich angrenzende Gehdlzreihe ist keine grofle Fernwirkung der Flache
gegeben. Die Folgenutzung ist im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Die grinordnerischen Malnahmen sind im parallel aufgestellten Bebauungsplan mit
integriertem Grinordnungsplan festgesetzt. Trotz Vermeidungsmaflnahmen findet ein
Eingriff in Natur und Landschaftsbild statt.

Ein Umweltbericht ist beigefugt.

Donau-Gewerbepark 5
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A Einleitunq

Rechtliche Grundlagen
Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen Vor-
gaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung durch-
zufuhren. In § 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die
Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

Abgrenzung und Beschreibung

Der Geltungsbereich liegt etwa 1 km nérdlich des Gemeindezentrums von Schéfweg sowie
westlich des Ortsteils Freundorf. Im naheren Umfeld befinden sich landwirtschaftlich genutz-
te Flure, welche den Ort Freundorf von Norden und Osten begrenzen. Im Siden liegt die
Bundesstralle 533. Im weiteren Umgriff erstrecken sich die Waldflachen der Gemeinde, wel-
che grofdteils als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen sind. Durch die westlich an das
Plangebiet angrenzende Stralle ist ein direkter Anschluss auf die Bundesstral’e gegeben.
Entlang dieser StralRe ist bereits eine natirliche Gehdlzreihe vorhanden. Weitere Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen bestehen in der Umgebung nicht. Die beplanten Flurstiicke wer-
den derzeit landwirtschaftlich als Intensivgrinland bewirtschaftet.

1. Kurzdarstellung des Inhalts der Flachennutzungsplanande-
rung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes von ,landwirtschaftliche Nutzflache® in ein
»~oondergebiet fir die Nutzung von Solarenergie” sollen die Voraussetzungen fir die Errich-
tung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage im Rahmen einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung geschaffen werden.

Rechtswirksamer Flachennutzungsplan der Flachennutzungsplandnderung durch das
Gemeinde Schofweg Deckblatt Nr. 19

'
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2. Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planen festgelegten Ziele
Fir das anstehende Bauleitplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie

das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung und die
Abfall- und Wassergesetzgebung berticksichtigt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung gemall § 1 a Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Eingriffsregelung
und Grinordnung sind im Bebauungsplan / Grinordnungsplan integriert. Gemaf § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine Umweltprufung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in dem Umweltbericht beschrieben werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzgiter in
besonderer Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden:

- Naturschutzgebiete gemal § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nationalparke gemaR § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Biospharenreservate gemal § 25 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Landschaftsschutzgebiete gemaf den § 26 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Naturdenkmaler nach § 28 Bundesnaturschutzgesetz

- Nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes geschitzte Landschaftsteile

- im Bundesanzeiger gemal® § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt ge-
machte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogelschutz-
gebiete

- Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete und
Wasserschutzgebiete gemal § 51 des Wasserhaushaltsgesetz

- Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits Uberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungs-
schwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des
Raumordnungsgesetzes

- gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

Folgende rechtlich gesicherten Schutzgebiete sind im Geltungsbereich vorhanden:

- Naturparke gemaR § 27 Bundesnaturschutzgesetzes
- Der Standort liegt im Naturpark ,Bayerischer Wald“ (ID: NP-00012).

B Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognosen
bei Durchfuhrung der Planungen

1. Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Arten und Lebensraume

Beschreibung:
Die Flache der Flachennutzungsplananderung wird derzeit intensiv als Grinland genutzt.

94486 OSTERHOFEN
Tel.:09932/9544 -0

g s GEOPIan 4 von 18 Donau-Gewerbepark 5



Umweltbericht zur Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 19
Entwurfsfassung vom 29.01.2026

Der Standort befindet sich sowie das gesamte Gemeindegebiet im Naturpark ,Bayerischer
Wald“ (ID: NP-00012). Die Landschaftsschutzgebietsflachen des ,Bayerischen Waldes*
(ID: LSG-00547.01) liegen jedoch nicht im Plangebiet.

Der nérdliche Teil der Flurnummer 3777 ist als Ausgleichs- und Ersatzflache der Gemeinde
Schofweg festgesetzt (Nr. 157317). Anschlielend an diesen Bereich besteht eine Streu-
obstwiese. Die Okokatasterflache sowie die Streuobstwiese sind vom Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ausgenommen

In der Umgebung befinden sich mehrere biotopkartierte Flachen, welche jedoch alle in mehr
als 150 m Entfernung liegen. Demnach liegt das nachstgelegene Biotop sidlich der Bundes-
straRe 533 und tragt die Uberschrift ,Feuchtbiotopkomplex westl. von Schéfweg® (Nr. 7145-
0052). Sonstige Schutzgebiete liegen nicht im ndheren Umkreis.
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Y ‘j'lf :
ROT: Plangebiet, ROSA: biotopkartiee Flache (BayernAtlas 2024, nich

t maRstablich)

Die potenzielle natirliche Vegetation wird auf dem Gebiet als Hainsimsen-Tannen-
Buchenwald; ortlich mit Kiefern- und Birken-Moorwald sowie Bergulmen-Sommerlinden-
Blockwald angegeben. Naturraum-Einheit ist der Oberpfalzer und Bayerische Wald
(Ssymank). Die Naturraumuntereinheit ist die Regensenke (ABSP).

Potenzielle Lebensraume fur Wiesenbruter zeichnen sich unter anderem aus durch Dauer-
grinland, Wiesen und Weiden. Aufgrund der bestehenden Beeintrachtigungen durch die im
Umkreis befindlichen Verkehrswege (vor allem die B 533), umliegenden Gehdlze und Wald-
flachen sowie die intensive Nutzung des Geltungsbereiches sind keine Lebensraume und
Bruthabitate der Boden briitenden Vogelarten anzunehmen.

Auswirkungen:

Eine Zerstérung von wichtigem Lebensraum fur Tiere ist aufgrund der derzeitigen Inten-
sivnutzung und der bestehenden Vegetation nicht zu erwarten. Schutzgebietsflachen werden
durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Die Anderung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzflache in ein Sondergebiet fiir Pho-
tovoltaikanlagen flhrt zum kleinflachigen Verlust von Intensivgriinland als Lebensraum flr
Tiere und Pflanzen. Andererseits ist auf der Flache dann eine ganzjahrige Weidehaltung mit
einer GV/ha von 1 oder weniger vorgesehen. Alternativ ist die extensive Pflege des Grin-
landbestands durch ein mit der UNB abgestimmtes Mahdregime zulassig. Auf den Einsatz
von Dlnge- und Pflanzenschutzmittel wird verzichtet.

Wahrend der Bauphase sind potenzielle Beeintrachtigungen der Tierwelt durch Vertrei-
bungseffekte moglich. Aufgrund der kurzen Bauzeit wird diese Belastung nicht als erheblich
eingestuft, da die Tiere auf benachbarte Grundstiicke ausweichen kénnen.

Auf der Sondergebietsflache ist eine ganzjahrige Weidehaltung vorgesehen mit einer max.
GV/ha von 1 oder weniger, sodass aus naturschutzfachlicher Sicht wertvollere Lebensraume
entstehen als bisher vorhanden waren (Aufwertung durch Pflege des Intensivgriinlandes).
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Durch den Verzicht von Dlingung und Pflanzenschutzmitteleinsatz erfahrt die Flache ebenso
eine positive Verbesserung.

Eine potenzielle Betroffenheit von Verbotstatbestanden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
ist nicht gegeben.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind als gering einzustufen. |

2. Schutzqut Boden

Beschreibung:
Das Areal wird derzeit als Intensivgriinland bewirtschaftet.

Der Untergrund besteht im beplanten Areal laut Ubersichtsbodenkarte von Bayern (iberwie-
gend fast ausschlieRlich Braunerde aus skelettfihrendem (Kryo-)Lehm (L&sslehm, Granit
oder Gneis).

4770
Ubersichtsbodenkarte von Bayern — ROT: Plangebiet (BayernAtlas 2024, nicht maRstéblich)

Gemal der Bodenschatzungskarte ist der Geltungsbereich mit einer Griinlandzahl von 37
verzeichnet. Dieser Wert liegt zwar Uber dem Landkreisdurchschnitt von Freyung-Grafenau
(Wert von 31), im Bereich der Ortschaft Freunddorf sind Bodenschatzungswerte um 37 aller-
dings keine Seltenheit.

Auswirkungen:

Die Modultische werden mit Schraub-/Rammfundamenten gesetzt, wodurch eine Versiege-
lung des Bodens mit Betonfundamenten vermieden wird. Eine Versiegelung von Boden er-
folgt nur im Bereich der geplanten Trafostation und der Stallung der Weidetiere.

Der zuvor als intensiv landwirtschaftlich genutzte Boden kann sich flr die Dauer der Son-
nenenergienutzung regenerieren und steht dann der agrarwirtschaftlichen Nutzung wieder
zur Verfugung. Durch die Aufgabe der intensiven Grunlandnutzung im Planungsgebiet und
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die damit verbundene Einstellung der Dingung und Anwendung von Pflanzenschutzmitteln
erfahrt die Flache eine verminderte Bodenbelastung und eine Forderung der Bodenfrucht-
barkeit.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind als positiv einzustufen.

3. Schutzqut Wasser

Beschreibung:
Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet selbst nicht vorhanden.

Uberschwemmungsgebiete sind durch das Vorhaben nicht betroffen, da das Baufeld weit
aulerhalb solcher Bereiche liegt. Wassersensible Bereiche werden durch die Planung eben-
so nicht beeintrachtigt.

LTI

oS

\

L "y e Schqfweg

."----'““—'-J 2
ROT: Plangebiet, BRAUN: wassersensibler Bereich (BayernAtlas 2024, nicht mafistablich)

Aussagen bezlglich des Grundwassers sind detailliert nicht moglich. Der Zustand des
Grundwasserkdrpers, Kristallin - Grafenau, ist laut Kartendienst der Wasserrahmenrichtlinie
in einem mengenmafig und chemisch guten Zustand.

Die starke Mechanisierung und der Einsatz von Mineraldiinger und Diingerauswaschungen
durch die jetzige intensive landwirtschaftliche Nutzung wirken sich mdglicherweise negativ
auf das Grundwasser aus.

Auswirkungen:

Die Pflege des vorhandenen Grinlandes mit der vorgesehenen Weidenutzung und der Ver-
zicht auf Dunge- und Pflanzenschutzmittel verringert eine mdgliche Grundwasserbelastung.
Eine Versiegelung von Flachen findet nur in sehr geringem Umfang statt. Anfallendes Ober-
flachenwasser verbleibt in der Flache und wird nicht abgeleitet. Schmutzwasser wird nicht
entstehen. Brauchwasser wird aul3er fur eine optionale Viehtranke nicht benétigt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind als positiv einzustufen.
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4. Schutzqut Luft und Klima

Beschreibung:
Der Geltungsbereich ist der ,Regensenke® zuzuordnen. Das Klima wird hier deutlich durch

kontinentalen Einfluss gepragt.

Die Niederschlagsmenge schwankt zwischen 800 und 1.100 mm, die mittlere Jahrestempe-
ratur betragt 6,5 - 7,0 °C; im Kaltluftstau der Tallagen kénnen im Winter Temperaturextreme
auftreten (ABSP Freyung-Grafenau).

Das Anderungsgebiet selbst besitzt derzeit keine klimatisch wirksamen Vegetationsflachen
oder Biomassen. Vegetationsstrukturen sind entlang der westlich angrenzenden Strale vor-
handen.

Auswirkungen:

Durch die Bau- und Transporttatigkeit ist wahrend der Bauzeit kurzfristig Staubentwicklung
zu erwarten. Mittelfristig sind die Auswirkungen auf das Lokalklima durch die geplanten
MafRnahmen zu vernachlassigen.

Die Neupflanzungen im Siiden und Osten, welche im Zuge der 1. Anderung der Ergan-
zungssatzung ,Freundorf — Nordwest* erfolgen, tragen zur Verbesserung des Lokalklimas
bei. Luftaustauschbahnen sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Die leicht verringerte
Kaltluftproduktion einer mit Solarmodulen bestandenen Flache im Vergleich zu einer rein
landwirtschaftlichen Flache zieht demnach nur Veranderungen in sehr geringem Malde nach
sich.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima sind als gering einzustufen.

5. Schutzgut Landschaft

Beschreibung:
Der Geltungsbereich liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Oberpfalzer und Bayerischer

Wald“ (Ssymank). Die Naturraumuntereinheit ist die Regensenke (ABSP).
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ROT: Plangebiet, GRUN (Punkte): Lanschasschutzgebit (Baentl 04, nicht maBsthich)

Das Areal liegt auRerhalb der Flachen des Landschaftsschutzgebietes ,Bayerischer Wald*,
welche sich in der Gemeinde grof¥flachig Gber die Waldgebiete erstrecken.

Sicht RichtunglNorden - Flughdhe 250 m— ROT: Plangebiet (EnergieAtlas Bayern 2024, nicht maRstablich)

Die Anderungsflache liegt derzeit als Grunland vor. Im Stiden und Osten werden, im Zuge
der 1. Anderung der Erganzungssatzung ,Freundorf — Nordwest“, neue Vegetationsstruktu-
ren zur Eingriinung geplant. Die Okokatasterflache im Norden mit Streuobstwiese wurde aus
dem Geltungsbereich herausgenommen und wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.
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Sicht Richtung Stiden - Flughdhe 250 m - ROT: Plangebiet (EnergieAtlas Bayern 2024, nicht maf3stablich)

Eine landschaftliche Vorbelastung des Areals liegt bereits durch die im Stden bestehende
Bundesstralte 533 sowie das Betriebsgebaude im Osten vor.

Im Westen grunt eine Gehdlzreihe das Planareal ein. Die in der Umgebung befindlichen
Waldflachen vermeiden eine Fernwirkung der geplanten Module. Eine Eingriinung Richtung
Bundesstrale und Wohnsiedlung (Stiden und Osten) wird im Zuge der 1. Anderung der Er-
ganzungssatzung ,Freundorf — Nordwest“ umgesetzt.

Auswirkungen:
Die geplante Nutzungsanderung als Sondergebiet wird dem Landschaftsbild ein weiteres

anthropogenes, in diesem Fall technisches Element hinzufugen. Aufgrund der Lage beein-
trachtigt die Sondergebietsflache das Landschaftsbild nicht wesentlich.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist die vorhandene Topografie sowie
den bestehenden und (im Bebauungsplan) geplanten Gehdlzpflanzungen nicht zu erwarten.
Da eine kleinrdumige Einsehbarkeit dennoch gegeben ist, wird im Siden und Osten daher
eine Eingriinung im Zuge der 1. Anderung der Ergdnzungssatzung ,Freundorf — Nordwest*
angelegt. Die Sichtbarkeit der Anlage von der Bundesstral3e aus wird durch die Eingriinung
ebenfalls erheblich reduziert. Gefédhrdende Blendwirkungen auf Verkehrsteilnehmer der
Bundesstralle treten gemal Blendgutachten, welches im Zuge des Verfahrens erstellt wur-
de, bei den festgesetzten Modulausrichtungen nicht auf. Das Blendgutachten liegt dem An-
hang (Anlage 2.4) bei.

Land- und Forstwirtschaftlich genutzte Flachen liegen im Umgriff des geplanten Areals. Auf-
grund der Topografie, der umfangreichen umliegenden Gehdlz- und Waldstrukturen sowie
den geplanten Eingrinungsmalnahmen der Satzungsanderung ist eine weitrdumige Ein-
sehbarkeit nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind als gering einzustufen.
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6. Schutzqut Mensch

Beschreibung:
Der Standort wird nicht durch Wander- oder Radwege zur Naherholung erschlossen. Nord-

lich zum Plangebiet verlauft der ortliche Wanderweg ,Naturpark Bayerischer Wald / Gemein-
de Schofweg — weild auf rot 13“. Die Okokatasterflache (Ausgleichs- und Ersatzflache) der
Gemeinde Schofweg stellt eine ca. 11 m breite Abschirmung zu dem Freizeitweg her.

Das Gebiet ist fur die Naherholung durch die derzeitige intensive landwirtschaftliche Nutzung
nicht geeignet. Die nachste Wohnbebauung befindet sich in der Ortschaft Freunddorf ca.
100 m o6stlich des Vorhabens. Eine Beeintrachtigung der Naherholungsfunktion ist aufgrund
der naturlichen Eingrinung sowie der bestehenden Vorbelastung durch die Bundesstralle
nicht zwangsweise gegeben.

Eine Eingriinung der Flache Richtung Siiden und Osten erfolgt im Zuge der 1. Anderung der
Erganzungssatzung ,Freundorf — Nordwest®, somit ist eine Einsehbarkeit der Flache von der
Bundesstralle sowie Wohnsiedlung aus stark verringert.

Gemal den Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAl) - Beschluss der LAI vom
13.09.2012 (Bayerisches Staatsministerium fur Umwelt und Verbraucherschutz als Vorsitz-
land der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAl)) liegen Immissionsor-
te die als kritisch zu betrachten sind meistens sudwestlich oder sudodstlich einer Photovolta-
ikanlage, sowie in einem Umkreis von maximal 100 m um die Anlage. Immissionsorte, die
sudlich einer Anlage liegen sind im Regelfall unproblematisch. Dasselbe gilt fir Immission-
sorte nordlich einer Anlage. Durch die Entfernung der nachstgelegenen Wohnbebauung von
ca. 100 m und die Lage ist nicht von einer relevanten Blendwirkung der Anlage auf die
Wohnbebauung auszugehen. Die gegebene Entfernung deckt sich aulRerdem mit den Anga-
ben des ,Masterplan PV-Freiflachenanlagen Gemeinde Schofweg®, welche einen Abstand
von 100 m zu Wohnbebauungen fordert.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ergeben sich geringe Larm- und Abgasbelastungen durch an- und
abfahrende LKW fir angrenzende Ortsteile. Diese fallen jedoch aufgrund der kurzen Bauzeit
nicht ins Gewicht. Der Betrieb der Anlage bringt keine groReren Larmemissionen mit sich,
sodass Summationswirkungen auszuschlief3en sind.

Die Anlage ist nach § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz nicht genehmigungspflichtig. Der
Schallleistungspegel eines Wechselrichters betragt maximal 72 dB(A) gemaf vorliegender
Datenblatter (Schalldruckpegel < 61 dB(A) in 1 m Abstand). Da sich schutzbedurftige Wohn-
nutzungen im Bereich der westlichen Wohnbebauung in einem Abstand von ca. 100 m be-
finden, brauchen hinsichtlich der angegebenen Larmwerte durch Betrieb der Wechselrichter
keine besonderen SchallschutzmalRnahmen zur Larmbegrenzung ergriffen werden.

Im Zuge des Verfahrens wurde ein Blendgutachten erstellt welches mdgliche Blendwirkun-
gen bei den festgesetzten Modulausrichtungen untersucht.

Dieses kommt bei der Untersuchung maoglicher Blendwirkungen zu dem Ergebnis, dass bei
Befahren der sudlich verlaufenden Bundesstrale B533 besteht kaum direkter Sichtkontakt
zur geplanten Anlage besteht und dass die Einfallswinkel potenzieller Reflexionen deutlich
aullerhalb der relevanten Sichtwinkel flr Fahrzeugfuhrer liegen.

Auch umliegende Wohnbebauungen werden nicht durch die geplante Anlage beeinflusst, da
aufgrund der Topographie kein Sichtkontakt zum Plangebiet besteht. Eine Beeintrachtigung
der Anwohner ist daher ebenfalls nicht gegeben.
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Durch die festgesetzte Modulausrichtung treten somit keine Blendwirkungen auf. Das Blend-
gutachten liegt dem Anhang (Anlage 2.4) bei.

Durch die BaumalRnahmen werden keine Wegeverbindungen beeintrachtigt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind als gering einzustufen.

7. Schutzqut Kultur- und Sachquter

Beschreibung:
Far den Planbereich findet sich im Bayernviewer Denkmal des Bayerischen Landesamtes fur

Denkmalpflege kein Hinweis auf Flachen mit Kulturdenkmalen oder Bodendenkmalen. Im
Planungsgebiet sind keine denkmalgeschitzten Gebaudekomplexe mit Ensemblewirkung
ausgewiesen.

Auswirkungen:
Aufgrund der Lage kénnen keine weiteren Aussagen Uber die Auswirkungen auf das Schutz-
gut Kultur- und Sachguter getroffen werden.

Gegenstande, die bei Erdarbeiten zu Tage treten, wie z.B. Knochen-, Metall-, Keramik- oder
Versteinerungsfunde, hat der Bauherr bzw. die bauausfiihrenden Firmen dem Landesamt fiir
Denkmalpflege oder dem Landratsamt zu melden (Art. 8 BayDSchG).

8. Schutzqut Flache

Beschreibung:
Unter dem Schutzgut Flache wird der Aspekt des flachensparenden Bauens betrachtet. Da-

bei steht der quantitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der qualitative, der
schwerpunktmaRig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist.

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst ca. 1,3 ha und wird Uberwiegend von Inten-
sivgrinland eingenommen. Gehdlzstrukturen werden nicht gerodet.

Auswirkungen:
Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes gehen Flachenversiegelungen einher. Auf-

grund der Verwendung von Ramm-, oder Schraubfundamenten kommt es nicht zu grof3fla-
chigen Versiegelungen. Zudem wird der Rickbau der Anlage vertraglich geregelt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind als gering einzustufen. |

9. Wechselwirkungen

Im Untersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen bekannt.

C Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfuhrunqg der Planung

Ohne die Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes wiirde auf der Flache
vermutlich in den nachsten Jahren weiterhin intensive landwirtschaftliche Nutzung betrieben

94486 OSTERHOFEN
Tel.:09932/9544 -0

g s GEOPIan 1 3 von 1 8 Donau-Gewerbepark 5



Umweltbericht zur Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 19
Entwurfsfassung vom 29.01.2026

werden. Die negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Grundwasser, Tiere und Pflan-
zen) waren in diesem Fall etwas hoher einzustufen.

D Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung

und zum Ausgleich (einschlieRlich der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

1. VermeidungsmafBnahmen bezogen auf die verschiedenen
Schutzquter

Als Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und Grinord-
nungsplan folgende Festsetzungen vor:

Schutzgut Arten- und Lebensraume

- Zaun ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 15 cm

- Verbindungskabel zwischen den Modulanlagen werden innerhalb des Pflughorizontes
verlegt

- Pflege des Grinlandes mit vorgesehener Weidehaltung (GV/ha von 1 oder weniger)
bzw. alternativ 2-3 Schnitte pro Jahr ab dem 15.06.

Schutzgut Boden und Wasser

- Pflege des Grinlandes mit vorgesehener Weidehaltung (GV/ha von 1 oder weniger)
bzw. alternativ 2-3 Schnitte pro Jahr ab dem 15.06.
- Verwendung von Schraub-/Rammfundamenten

Schutzgut Mensch
- Standort ohne Naherholungszweck

Schutzgut Flache
- Vertragliche Festsetzung der Folgenutzung

2. Ausgleichsbedarf und -flache

Detaillierte Ausfihrungen des Ausgleichserfordernis sowie der entsprechenden Malihahmen
werden auf Ebene des Bebauungsplanes behandelt.

E Standortalternativen

Uberlegungen zu Standortalternativen wurden angestellt. Bei der Betrachtung der Flachen
wurde die Einsehbarkeit, die Einbindung in die Landschaft, Topografie, Landnutzung, Bio-
topverbunde und Flachenverflugbarkeit berlcksichtigt. Naturschutzfachlich hochwertige Be-
reiche wurden ausgeschlossen. Insbesondere wurde bei der Standortwahl beachtet, eine
Flache auferhalb des Landschaftsschutzgebietes zu wahlen, welches groRe Teile der Ge-
meinde einnimmt. Die Verordnung Uber Gebote fur Freiflachenanlagen vom 7. Marz 2017
und die in diesem Zusammenhang stehenden Aussagen des EEG (§ 37 EEG) wurden eben-
falls bericksichtigt. Durch die gewahlte Flache werden die im ,Masterplan PV-
Freiflachenanlagen Gemeinde Schoéfweg“ aufgestellten Bewertungskriterien eingehalten.
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Das Anderungsvorhaben befindet sich auRerdem in einem landwirtschaftlich benachteiligten
Gebiet. Hier erhalten Landwirte zum Ausgleich der natlrlichen Standortbedingungen oder
anderer spezifischer Produktionsnachteile eine Zulage, welche zur Fortfiihrung der Landwirt-
schaft, Erhaltung der Landschaft und zu nachhaltigen Bewirtschaftungsmethoden beitragen
soll. Durch die in Bayern erlassene Verordnung Uber Gebote flr Photovoltaik-
Freiflachenanlagen ermdglicht der Freistaat weiterhin die Férderung von PV-Anlagen auf
Acker- und Grunlandflachen in diesen benachteiligten Gebieten.

Es ist festzustellen, dass der Standort eine ideale Lage beziiglich der Fernwirkung durch die
bereits vorhandenen Eingrinungsmafinahmen und eine geeignete Topographie aufweist.
Zudem ist auf der als intensiv landwirtschaftlich genutzt vorliegenden Flache von einem ge-
ringen Eingriff bezlglich des Schutzgutes Arten und Lebensraume auszugehen. Es besteht
eine Mdglichkeit der optimalen Einbindung in die Landschaft durch die bestehenden und
weitere geplante Eingrinungsstrukturen. Die Gemeinde ermoglicht, durch die Nutzung der
Flache zur Erzeugung von Solarenergie und die Méglichkeit der Erholung des, vormals in-
tensiv landwirtschaftlich genutzten, Bodens, ein Beitrag zum Klima- und Umweltschutz.

Da Photovoltaik-Freiflachenanlagen laut Landesentwicklungsprogramm Bayern keine Sied-
lungsflachen im Sinne der Zielsetzung 3.3 Anbindegebot (LEP) darstellen und die Errichtung
von PV-Anlagen in Siedlungsnahe potenziell zu Konflikten fihren kann, stellt das Areal eine
optimale Flache zur Erzeugung von Solarenergie dar. Dies wird bedingt durch seine Lage,
die Anbindemaoglichkeit (an die Bundesstral’e 533) und durch die vorhandenen Gehdlzstruk-
turen im Westen sowie die umgebenden Waldflachen. Damit ist eine lediglich geringe Ein-
sehbarkeit des Geltungsbereiches vorhanden, welche durch die 4-reihigen Hecken, welche
im Zuge der 1. Anderung der Erganzungssatzung ,Freundorf — Nordwest‘ im Siiden und Os-
ten geplant werden, weiter reduziert wird.

Da somit fir den Standort keine weitraumige Einsehbarkeit zu befirchten ist, eine Ubermai-
ge Beeintrachtigung der Schutzgliter am gewahlten Standort nicht absehbar und die Vorha-
benflache bereits vorbelastet ist, ist die Flache als geeignet identifiziert worden. Aufgrund der
Erkenntnis, dass die Flache in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet liegt, nicht
einsehbar ist und sich bestmdglich in die Landschaft einbinden I&sst, ist sie optimal fur die
Aufstellung einer Freiflachen—Photovoltaikanlage geeignet. Auf eine umfangreichere Prifung
alternativer Flachen wird daher verzichtet.

F Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal argumentativ. Als Datengrundla-
ge wurden der Flachennutzungsplan, der Regionalplan Donau-Wald, die Biotopkartierung
Bayern und das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Freyung-Grafenau zu-
grunde gelegt.

G MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher
nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen.

Da bei Durchfuhrung entsprechender Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalfinah-
men nicht mit erheblichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die einzelnen Schutz-
guter zu rechnen ist, kdnnen sich Mallhahmen zum Monitoring auf die Kontrolle der Vermei-
dungs- und Schutzmaflinahmen wahrend der Bauphase und auf die Pflege und Entwicklung
der Ausgleichsflachen beschranken.
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H Zeitliche Begrenzunq

Der Vorhabentrager schlie3t mit der Gemeinde einen stadtebaulichen Vertrag.

Sofern der Vorhabentrager, die Gemeinde oder Dritte eine Weiterfliihrung der Nutzung nicht
beabsichtigen, ist die Anlage nach dauerhafter Aufgabe der Nutzung gemafl § 9 Abs. 2
Satz 2 BauGB rickzubauen. Dies ist mit einer entsprechenden Bankburgerschaft abzusi-
chern. Ein Ruckbau muss spatestens 3 Jahre nach Nutzungsende erfolgen. Es sind dann
samtliche bauliche Konstruktionsteile dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu besei-
tigen.

Nach Nutzungsende ist das Grundstiick wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfi-
gung zu stellen.

| Zusammenfassung

Die Flache wird momentan landwirtschaftlich genutzt und stellt demnach keinen besonderen
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen dar. Das Grunland wird zukunftig zur Energiegewinnung
genutzt. Durch die Planung mit vorgesehener Weidenutzung bzw. alternativ die Pflege des
Grunlandbestands durch Mahd wird im Vergleich zur derzeitigen Intensivnutzung ein wertvol-
lerer Lebensraum fur Tiere und Pflanzen geschaffen.

Zudem wirkt sich die geplante Weidenutzung aufgrund der unterbleibenden Dingung und
Verwendung von Pflanzenschutzmitteln méglicherweise positiv auf das Grundwasser aus
und kann eine Regeneration des Bodens bewirken. Oberflachengewasser sind im Bereich
der geplanten PV-Anlage nicht vorhanden. Die Auswirkungen auf das Klima sind zu vernach-
I&ssigen.

Durch die Entfernung der nachstgelegenen Wohnbebauung und die Lage ist nicht von einer
relevanten Blendwirkung der Anlage auf umliegende Wohnbebauung auszugehen. Gefahr-
dende Blendwirkungen auf Verkehrsteilnehmer der Bundesstral’e 533, sowie der umliegen-
den Anwohnern treten gemal® Blendgutachten, welches im Zuge des Verfahrens erstellt
wurde, bei den festgesetzten Modulausrichtungen nicht auf. Das Blendgutachten liegt dem
Anhang (Anlage 2.4) bei. Larmbelastigungen entstehen aufgrund der Anbindung und der
Lage nicht. Durch die Planung geht fiir die Bevolkerung kein Naherholungsraum verloren,
eine ausreichende Abschirmung des Areals ist vorgesehen.

Anstehender Boden wird nicht gestoért, Versiegelungen finden nur in geringem Umfang statt.
Durch die Lage ist keine gro3e Fernwirkung des Grundstiicks gegeben. Auf dem Gelande ist
kein Bodendenkmal bekannt.

Die grinordnerischen Mallhahmen sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit inte-
griertem Grunordnungsplan festgesetzt. Trotz Vermeidungsmaflnahmen findet ein Eingriff in
Natur und Landschaftsbild statt. Die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen wurden ermittelt,
die Ausgleichsflachen im Bebauungsplan festgesetzt.
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Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die verschieden Schutz-

gliter zusammen.

Schutzgut Auswirkungen
Mensch gering

Tiere und Pflanzen gering

Boden positiv
Wasser positiv

Klima und Luft gering
Landschaft gering

Kultur- und Sachguter |keine

Flache gering

GeoPlan
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