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a) Der Gemeinderat von Schéfweg hat in der Sitzung vom __.__. die Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes
durch Deckblatt Nr. 21 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am . . ortsuiblich bekannt gemacht.

b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf des Deckblattes Nr. 21 zum Flachennutzungsplan in der Fassung vom __. . hat in der Zeitvom __. .
bis . . stattgefunden.

c) Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den

Vorentwurf des Deckblattes Nr. 21 der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom __.__. hat mit Schreiben vom
. stattgefunden.

d) Der Entwurf des Deckblattes Nr. 21 der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom __._ . wurde mit der
Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __._ . bis .. im Internet veréffentlicht. Zusatzlich zur

Veréffentlichung im Internet wurden die Unterlagen im Rathaus wahrend der iiblichen Offnungszeiten vorgehalten bzw.
bereitgestellt.

e) Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr. 21 zum Flachennutzungsplan in der Fassung vom __._ . wurden die Behorden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._ . bis__._ . beteiligt.
f) Der Gemeinderat von Schofweg hat mit Beschluss vom __._ . das Deckblatt Nr. 21 zum Flachennutzungsplan in der
Fassungvom __ . . festgestellt.

Schofweg, .

Gemeinde Schofweg
Martin Geier
(Siegel) Erster Burgermeister

g) Das Landratsamt Freyung-Grafenau hat das Deckblatt Nr. 21 zum Flachennutzungsplan mit Bescheid vom __ .. ,
AZ. gemalf § 6 BauGB genehmigt.

h) Ausgefertigt

Schofweg, _ . .
Gemeinde Schofweg

Martin Geier
(Siegel) Erster Birgermeister
i) Die Erteilung der Genehmigung der Flachennutzungsplananderung wurde am __.__ . gemal § 6 Abs. 5 ortsliblich

bekannt gemacht. Das Deckblatt Nr. 21 zum Flachennutzungsplan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung wird
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uiber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Das Deckblatt Nr. 21 zum Flachennutzungsplan ist damit rechtswirksam.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Deckblatts Nr. 36 zum
Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan einschl. Begriindung und Umweltbericht wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Schofweg, . .
Gemeinde Schofweg

Martin Geier
(Siegel) Erster Blirgermeister
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1. Allgemeines

Die Gemeinde Schoéfweg beabsichtigt den rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan im Be-
reich der Ortschaft Freundorf, Gemarkung Schéfweg, durch das Deckblatt Nr. 21 und parallel
dazu den Landschaftsplan durch das Deckblatt Nr. 1 zu dndern und die Flachen zukinftig als
Gewerbegebiet (gewerbliche Bauflache) und naturschutzfachliche Ausgleichsflachen darzu-
stellen. Damit soll der Planungsflache eine stadtebauliche, geordnete Richtung gegeben
werden.

Die Begrundung mit Umweltbericht umfasst sowohl das Deckblatt Nr. 21 zum Flachennut-
zungsplan und das Deckblatt Nr. 1 zum Landschaftsplan der Gemeinde Schofweg, da diese
Verfahren im Parallelverfahren durchgefihrt werden.

Ziel dieser parallelen Deckblattdnderungen ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzung fur die Ausweisung eines Gewerbegebietes. Es soll damit das notwendige An-
gebot zur Gewerbeansiedlung geschaffen werden. Die Gemeinde erwartet durch die
Ausweisung des neuen Gewerbegebietes eine positive Entwicklung der lokalen Wirtschaft,
Schaffung von Arbeitsplatzen und somit die Vermeidung von Abwanderung.

Um den voraussichtlichen Bedarf der Gemeinde Schéfweg nach mittleren und grof3flachigen
Baugrundstucken fur Betriebe decken zu kdnnen, sind neue Flachenausweisungen von Ge-
werbeflachen im Gemeindebereich erforderlich, da kaum mehr unbebaute Gewerbeflachen
zur Verflgung stehen.

Um geeignete Flachen im Gemeindegebiet herauszufinden, die sich als Gewerbestandort
eignen, wurde im Rahmen des Deckblattes Nr. 21 eine Alternativenprifung verschiedener
Standorte im Gemeindegebiet durchgefihrt (siehe Umweltbericht Punkt 8.6).

Auf Grund der verkehrstechnisch glinstigen Lage direkt an der Staatsstralle St 2134 im Nah-
bereich der Bundesstralde B 533 und der ausreichenden Entfernung zu Wohnbebauung hin-
sichtlich des Immissionsschutzes kann der vorgesehene Standort positiv bewertet werden.

Nach Osten hin, zu den bestehenden Geholz- und Waldstrukturen sollen Ausgleichsflachen
naturschutzfachlich angelegt werden.

Im nérdlichen Geltungsbereich befindet sich bereits eine als gewerblich einzustufende Be-
bauung. Die Planungsflache schlie3t direkt an den Ort Freundorf, der im Flachennutzungs-
plan als Dorfgebiet dargestellt ist, an.

Im bestehenden Flachennutzungsplan sind die beanspruchten Flachen Uberwiegend als Fla-
che fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Osten ist eine Waldflache dargestellt. Dieser ehe-
malige Fichtenholzforst ist jedoch im tatsachlichen Bestand dort nicht mehr vorhanden. Hier
erfolgte vor mehreren Jahren ein Kahlschlag, somit handelt es sich bei der Flache um eine
Kahlschlagflache mit der typischen Kahlschlagflur.

Der rechtswirksame Landschaftsplan beinhaltet die Karte Bestand und Bewertung und die
Karte Ziele und MaRnahmen. In der Bestandskarte ist die Planungsflache Gberwiegend als
Flache fur die Landwirtschaft (Griinland, Acker) dargestellt. Die westliche Flache ist als
Mischwald (MW) dargestellt. Im Bereich der bestehenden Bebauung im Norden findet sich
die Darstellung von lockerem Geholzbewuchs. Auf der Flur-Nr. 3644 Gemarkung Schéfweg
sind Einzelbdume und Obstbaume verzeichnet. Zwischen den Feldflachen sind linienférmige
magere Gras- und Krautflure dargestellt. Im Stidosten ist durch ein Planzeichen im Bestand
eine Verbrachung mit dem Entwicklungsziel der Wiedereinfuhrung biotoppragender Nutzung
und Pflege markiert. In der Karte Ziele und MaRnahmen ist der Rand des Waldbereiches als
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Vorrangbereich flr die Erhaltung und Entwicklung gestufter Waldrander mit Krautsaum,
Strauchmantel und Traufbestand vorgeschlagen. Durch einen Pfeil wird dargestellt, dass die
Waldflache sich nicht mehr weiter nach Westen entwickeln soll.

Zusatzlich ist die Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Bayerischer Wald“ sowohl im Fla-
chennutzungsplan als auch im Landschaftsplan dargestellt. Der aktuelle Grenzverlauf gem.

BayernAtlas wird im Deckblatt Nr. 21 zum Flachennutzungsplan und im Deckblatt Nr. 1 zum
Landschaftsplan dargestellit.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans und des Landschaftsplanes wird der Be-
bauungsplan mit integrierter Griinordnung ,GE Freundorf* aufgestellt. Hierin werden einer-
seits Flachen des Geltungsbereiches als Gewerbegebiet und anderseits Flache als
naturschutzfachliche Ausgleichsflachen festgesetzt.

2. Lage

Die Planungsflache liegt ca. 700 m ndrdlich vom Hauptort Schéfweg und unmittelbar stdlich
der Ortschaft Freundorf. Das geplante Gewerbegebiet wird im Norden durch die Bundes-
strae B 533 mit der direkt an die Stral’e angrenzenden Bebauung der Ortschaft Freundorf
und im Westen durch die Staatsstrale St 2134 und einem landwirtschaftlichen Weg be-
grenzt. Sudlich und 6stlich schliel3en teilweise landwirtschaftliche Acker- und Wiesenflachen
und zum Teil eine Waldflache.

Die nédhere Umgebung ist von landwirtschaftlichen Nutzflachen, Waldflachen und der Bebau-
ung in den angrenzenden Ortsteilen gepragt.

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde Schofweg
in der Region 12 — Donau-Wald. Schofweg ist als landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in
besonderem Male gestarkt werden soll, dargestelit."

Das Planungsgebiet fallt von Stidwesten von ca. 744,0 m . NHN nach Osten auf ca. 725,0
m U. NHN ab. Die topographischen und raumlichen Gegebenheiten bestimmen wesentlich
den Planungsanlass, die Planungsinhalte und den Zweck der Planung.

1 (Regionalplan 12 - Donau-Wald, 2019)
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Abb. 1:  Luftbild mit Lage der Planungsfldchen (roter Kreis); (BayernAtlas 2025), Darstellung unmal3stéblich
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3. Planungsgrundlagen fir die kommunale Bauleitplanung

3.1 Vorgaben aus der Raumordnung

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern wird die Gemeinde Schofweg als allgemeiner land-
licher Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Kreisregion) eingestuft.2 Das sind Teilrdume
mit wirtschaftsstrukturellen oder soziookonomischen Nachteilen, bzw. Teilrdume, in denen
eine nachteilige Entwicklung zu befirchten ist. Sie sind vorrangig zu entwickeln.

mu!mau 1 Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

5-"\.&%
1 Allgernelner landlicher Raum
Rinchna
: gel \\ Landlicher Raum mit Verdichtungsansétzen

Sp
\.@rdmhtungsra um
ppern
Raum mit besonderem Handlungsbedarf

chlag

‘J—/ | Kreisregionen

H ||| |E|nze|gememden

on-
=rg Zeichnerisch erlduternde Darstellung verbaler Ziele

. Metropole
N @ Regionalzentrum
O Oberzentrum

. Mittelzentrum

! b ‘. ufer i
h@lmm - || ! el || |

Egin
fan

¥ Fugsten
5
|| ||i

Abb. 2:  Auszug aus dem Landesentwicklungsplan — Anhang 2 Strukturkarte; (Landesentwicklungsprogramm
Bayern 2023), Darstellung unmal3stéblich

Zur Schaffung von gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeitsbedingungen hat das
LEP folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) zur raumstrukturellen Entwicklung Bayerns und
seiner Teilrdume formuliert:

1. Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

1.1.1(2) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit

mdéglichst hoher Qualitét zu schaffen oder zu erhalten. Die Stéarken und Poten-
ziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle (berértlich raumbedeutsa-
men Planungen und MalRnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels
beizutragen.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung
1.1.2 (2) Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teil-
rdumen ist nachhaltig zu gestalten.

2 (Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), 2023)
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2.
2.2

Raumstruktur
Gebietskategorien

2.2.3 Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf

(Z)

Teilrdume mit wirtschaftsstrukturellen oder soziobkonomischen Nachteilen so-
wie Teilrdume, in denen eine nachteilige Entwicklung zu beflirchten ist, wer-
den unabhéngig von der Festlegung als Verdichtungsraum oder landlicher
Raum als Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf festgelegt.

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des l&ndlichen Raums

(G)

(G)

3.2
(4)

3.3
(4)

5.1
(G)

Der ldndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
er seine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann.

Siedlungsentwicklung
Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung,
Flachensparen
Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen
unter Berticksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet wer-
den.
Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung
In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulédssig, wenn Potenziale der In-
nenentwicklung begriindet nicht zur Verfiigung stehen.
Vermeidung von Zersiedlung - Anbindegebot
Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen.

Wirtschaft

Wirtschaftsstruktur
Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir
die leistungsfahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fiir die
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert wer-
den.
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Regionalplan

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde Schoéfweg
in der Region 12 — Donau-Wald. Schéfweg ist als landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in
besonderem MaRe gestarkt werden soll, dargestellt.3

YIS Zeichnerisch erlduternde Darstellungen verbaler Ziele
o Unterzentrum
O Kleinzentrum
A Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

Nachrichtliche Wiedargabe staatlicher Planungsziele
(LEP 2006)

Landlicher Raum
Allgemeiner landlicher Raum

Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum

Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in
besonderem Male gestarkt werden soll

Oberzentrum

Mittelzentrum

oce@® ||

Mégliches Mittelzentrum

L SLETATE Shdid
e L¥FL £ o

Abb. 3:  Auszug aus dem Regionalplan 12 — Donau-Wald, Karte 1 — Raumstruktur; Darstellung unmalf3stéblich

Gemal Regionalplan 12 sind fur das Plangebiet folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) zu

berucksichtigen:

= Erhalt und Schaffung von gleichwertigen Lebens- und Arbeitsbedingungen (Z)

= Erhaltung bestehender und verstarkte Schaffung von Erwerbsmdglichkeiten (Z)

. Ausbau und Nutzung standortspezifischer Starken (Z)

= Entwicklung des Umlandbereichs Passau als regionaler Wirtschaftsschwerpunkt der

l&ndlichen Region (G)

Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch nachhaltige Siedlungsentwicklung (G)

. Erhalt und Weiterentwicklung der Leistungsfahigkeit von Industrie und Handwerk, be-
sondere Bedeutung: Ausbau der wirtschaftsnahen Infrastruktur, zur Verfigung stellen
von Gewerbe- und Industriegebieten an geeigneten Standorten (G)

Ziel dieser Deckblattanderungen zum Flachennutzungsplan und Landschaftsplan ist die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fur die Ausweisung eines Gewerbegebie-
tes. Es soll damit das notwendige Angebot zur Gewerbeansiedlung geschaffen werden. Die
Gemeinde erwartet durch die Ausweisung des neuen Gewerbegebietes eine positive Ent-
wicklung der lokalen Wirtschaft, Schaffung von Arbeitsplatzen und somit die Vermeidung von
Abwanderung.

Die Zielvorgaben des Regionalplans berthren und begriinden das Planungsinteresse der
Gemeinde Schofweg flr den hier in Frage stehenden Raum, das als nétig erachtete Angebot
an Gewerbegebietsflachen bereit zu stellen. Sowohl im Landesentwicklungsprogramm als

3 (Regionalplan 12 - Donau-Wald, 2019)
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auch im Regionalplan werden klare Zielvorgaben zur raumstrukturellen und wirtschaftlichen
Weiterentwicklung des landlichen Raums getroffen.

So sind in allen Teilrdumen gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder
zu erhalten und gleichzeitig leistungsfahige Wirtschaftsstandorte zu entwickeln. Diese Star-
kung und Sicherung des Wirtschaftsraums kann nur durch Bestandspflege und Neuansied-
lung von Betrieben an wirtschaftlich attraktiven und verkehrstechnisch leistungsstarken
Standorten im Gemeindebereich von Schifweg erfolgen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass wesentliche Ziele und Grundsatze durch die ge-
plante Gewerbegebietsausweisung erflllt werden kénnen. Nachdem innerhalb der Ortschaft
Schoéfweg und den Ortsteilen keine gréofieren zusammenhangenden Flachen fir die Ansied-
lung von Gewerbe zur Verfiigung stehen, bestehen keine Potentiale fur die Innenentwick-
lung. Dem Ziel des Landesentwicklungsprogrammes zur Siedlungsentwicklung (Z 3.3) eine
Zersiedelung zu vermeiden, wird mit der Anbindung des geplanten Gewerbegebietes an die
Ortschaft Freundorf nachgekommen.

Somit werden die Ziele der Landesplanung zur Siedlungsentwicklung eingehalten.

Zum Nachweis wurde im Rahmen der aktuellen Flachennutzungsplananderung und der
Landschaftsplananderung eine umfangreiche Alternativenprifung durchgefihrt (sh. Punkt
8.6).

Im Bereich des Planungsgebiets oder angrenzend verlauft gemal Regionalplan kein regio-
naler Griinzug. Auch Vorbehaltsgebiete befinden sich nicht in unmittelbarer Umgebung.

Ir, JroBen Holz

Herrenwald Frauenlohe

Freundorf Breitholz

Handschuhwald

Sonnenwald e e
Steigwiesen

Abb. 4:  Luftbild mit Darstellung der Regionalplanung; (BayernAtlas 2025), Darstellung unmaf3stéblich

Rot kariert: Vorranggebiet fiir die Errichtung von Windenergieanlagen
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Schlussfolgerungen

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans berthren und
begriinden die Planungsinteressen der Gemeinde Schéfweg, weitere Gewerbeflachen im
Gemeindegebiet bereitzustellen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden durch unterschiedliche
MaRnahmen entsprechend gewichtet und sind in den Planungen berucksichtigt. Naturschutz-
fachliche MaRnahmen werden in der verbindlichen Bauleitplanung benannt und umgesetzt.

Zusammenfassend kann man sagen, dass wesentliche Ziele und Grundsatze durch die ge-
plante Gewerbegebietsausweisung erflillt werden kénnen.
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3.2 Schutzgebiete gemaR Europarecht (NATURA 2000)

Im Planungsgebiet befinden sich weder Schutzgebiete der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie
(FFH-Gebiet) noch der Vogelschutz-Richtlinie (SPA-Gebiet).4

Da keine Schutzgebiete gemafll Europarecht direkt betroffen sind, kann eine Beeinflussung
der durch die einzelnen Schutzgebiete geschuitzten Arten, sowie der Wechselwirkung der
Schutzgebiete untereinander auf Grund der Entfernung ausgeschlossen werden.

Abb. 5:  Luftbild mit Darstellung der Schutzgebiete nach Europarecht; (FINWeb 2025), Darstellung unmafR3stéb-
lich

Rosa: FFH-Gebiet 7145-371.01 ,Wiesengebiet und Wélder um die Brotjackelriegel”

4 (FINWeb, 2025)

Seite 12 von 76 Vorentwurf i. d. Fassung vom 26.02.2026



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT
zum Deckblatt Nr. 21 zum Flachennutzungsplan und
zum Deckblatt Nr. 1 zum Landschaftsplan der Gemeinde Schéfweg

3.3 Schutzgebiete gemaR nationalem Recht

Die gesamte Gemeinde Schoéfweg liegt im Naturpark ,Bayerischer Wald*.

Im und in direkter Umgebung des Planungsgebietes befindet sich weder ein Nationalpark
noch ein Naturschutzgebiet.

Im bestehenden Flachennutzungsplan und im Landschaftsplan ist die Grenze des Land-
schaftsschutzgebietes ,Bayerischer Wald“ dargestellt, die aber nicht der aktuellen Kartierung
entspricht. Der aktuelle Grenzverlauf wird im Deckblatt Nr. 21 zum Flachennutzungsplan und
im Deckblatt Nr. 1 zum Landschaftsplan gemaf der aktuellen Verdéffentlichung im Bayern At-
las korrigiert.

Lt. FinWeb schlief3t dstlich der Planungsflache das Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer
Wald“, welches in diesem Bereich Wald und Heckenstrukturen umfasst, unmittelbar an.5 Die
gewerblichen Bauflachen reichen nicht in das Landschaftsschutzgebiet hinein. Die Flachen,
die sich im Landschaftsschutzgebiet befinden, werden als naturschutzfachliche Ausgleichs-
flachen aufgewertet. In die dstlich des Geltungsbereich gelegenen Gehdlzstrukturen wird
durch die Planung nicht eingegriffen. Bei der Aufwertung der Flachen werden die Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege berlicksichtigt. Der Charakter des Landschafts-
schutzgebietes bleibt unverandert. Daher kann eine Beeinflussung des Landschaftsschutz-
gebietes ausgeschlossen werden.

Das Trinkwasserschutzgebiet WG Freundorf (Steinacker, Nr. 2210714500087) sudwestlich
der Planungsflache befindet sich ca. 250 m entfernt. Die beiden Trinkwasserschutzgebiete
Innernzell-Mangelham/Hilgenreith Q1 Lendberg und Q2 Lendberg liegen in einem Abstand
von ca. 550 m bis 600 m im Norden. Durch diese ausreichenden Abstande kann hier von kei-
ner Beeinflussung der Schutzgebiete ausgegangen werden.

Eine Beeinflussung von Schutzgebieten gemaf nationalem Recht durch das Bauvorhaben ist
somit auszuschlief3en.

5 (FINWeb, 2025)
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Abb. 6:  Luftbild mit Darstellung der Schutzgebiete nach nationalem Recht; (FINWeb 2025), Darstellung un-
mal8stéblich

Griin gestreift: Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald*“
Lila: Trinkwasserschutzgebiete
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3.4 Biotopkartierung Bayern

Im Planungsgebiet befinden sich keine amtlich kartierten Biotope.® Norddstlich des Geltungs-
bereiches befinden sich das amtlich kartierte Biotop Nr. 7145-1425 ,Hecken bei Freundorf*,
welches auch als Okokontoflache Nr. 63312 kartiert ist. In diesen Gehélzstreifen wird durch
die Planung nicht eingegriffen. Um eine Beeinflussung des benachbarten Biotops auszuschlie-
Ren, wird auf Bebauungsplanebene eine Festsetzung zum Schutz des Biotops getroffen.

Die weiteren dstlich gelegenen Biotope mit gréRerem Abstand zum Geltungsbereich werden
von der Planung nicht berthrt, und somit ist von keinen Auswirkungen auf diese Biotope aus-
zugehen.

Somit kann eine Beeinflussung von Biotopen und Okokontoflachen ausgeschlossen werden

Abb. 7:  Luftbild mit Darstellung der amtlich kartierten Biotope und Okofléchen; (BayernAtlas 2025), Darstellung
unmal3stéblich

Rosa: amtlich kartierte Biotope
Griin und Lila gestreift: Okokontofidche

6 (FINWeb, 2025)
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3.5

Bindung BNatSchG und BayNatSchG

Zu den nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotopen zahlen?:

1.
2.

natirliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewésser
einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehdrigen uferbegleitenden natiirlichen oder na-
turnahen Vegetation sowie ihrer natirlichen oder naturnahen Verlandungsbereiche,
Altarme und regelméBig iberschwemmten Bereiche,

Moore, Stiimpfe, Rbhrichte, Gro3seggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswie-
sen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

offene Binnendiinen, offene nattirliche Block-, Schutt- und Geréllhalden, Lehm und
Lésswénde, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trocken-
rasen, Schwermetallrasen, Waélder und Gebliische trockenwarmer Standorte,

Bruch-, Sumpf- und Auenwélder, Schiucht-, Blockhalden- und Hangschuttwélder,
subalpine Léarchen- und Larchen-Arvenwélder,

offene Felsbildungen, Héhlen sowie naturnahe Stollen, alpine Rasen sowie Schnee-
télchen und Krummholzgeblische,

Fels- und Steilkiisten, Klistendiinen und Strandwélle, Strandseen, Boddengewé&sser
mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattfldchen im Kiistenbereich, Seegras-
wiesen und sonstige marine Makrophytenbesténde, Riffe, sublitorale Sandbénke,
Schlickgriinde mit bohrender Bodenmegafauna sowie artenreiche Kies-, Grobsand-
und Schillgriinde im Meeres- und Kiistenbereich.

Im Bereich des Deckblattes Nr. 21 zum Flachennutzungsplan und des Deckblattes Nr. 1 zum
Landschaftsplan der Gemeinde Schofweg sind keine Biotope, die gemal BNatSchG § 30
bzw. Art. 16 BayNatSchG i. V. m. § 39 BNatSchG unter Schutz stehen, vorhanden.

Erganzend zu den im § 30 BNatSchG genannten Biotopen sind noch folgende gesetzlich ge-
schitzten Biotope in Verbindung mit BayNatSchG gem. Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG zu be-
trachtens®:

IRESIIE I

7.

Landréhrichte, Pfeifengraswiesen,

Moorwélder,

wérmeliebende S&dume,

Magerrasen, Felsheiden,

alpine Hochstaudenfluren,

extensiv genutzte Obstbaumwiesen oder -weiden aus hochstémmigen Obstb&dumen
mit einer Fldche ab 2.500 Quadratmetern (Streuobstbesténde) mit Ausnahme von
B&umen, die weniger als 50 Meter vom ndchstgelegenen Wohngebéude oder Hofge-
béude entfernt sind und

arten- und strukturreiches Dauergriinland.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Strukturen vorhanden, die als Biotop im Sinne
des Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG eingeordnet werden kdnnen.

7 (BNatSchG, 2024)
8 (BayNatSchG, 2024)
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3.6 Uberschwemmungsgebiete

An Hand der Karte des UmweltAtlas Bayern ist die Lage und Ausdehnung von Schutzgebie-
ten und festgesetzten Uberschwemmungsgebieten im Gemeindegebiet von Schéfweg er-
kennbar.® Das Bauvorhaben beriihrt weder festgesetzte Uberschwemmungsgebiete noch
Hochwassergefahrenflachen und ist somit frei von deren Restriktionen.

Es wird darauf verwiesen, dass Starkregenniederschlage vor allem auf Grund der prognosti-
zierten Klimaanderungen an ihrer Haufigkeit und Intensitat zunehmen. Auch im Planungsge-
biet kann bei sogenannten Sturzfluten der flaichenhafte Abfluss von Wasser und Schlamm
sowie Erosion auftreten. Dabei ist auch das von aul3en zuflieRende Wasser zu berucksichti-
gen. Es wird empfohlen, diese Gefahr im eigenen Interesse bei der Bauleitplanung zu be-
rucksichtigen und eigenverantwortlich Vorkehrungen zur Schadensreduzierung und
Schutzmallinahmen vor Personenschaden vorzunehmen. Auch §37 WHG bezlglich des
Wasserabflusses sollte bericksichtigt werden.

Ein grundsatzliches Risiko fir Hochwasser (Starkregenereignisse, Hochwasser, Kanalrtck-
stau, Grundhochwasser) kann nicht ausgeschlossen werden.
Das Planungsgebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet oder wassersensiblen Be-
reich. Eine Wahrscheinlichkeit von Uberschwemmungen kann nicht angegeben werden.
Entsprechend den Informationen durch das Bundesamt flr Bevodlkerungsschutz und Kata-
strophenhilfe werden u. a. folgende vorbeugenden MaRnahmen zum Schutz vor Sturzfluten
und Uberschwemmungen empfohlen:
= Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten und auf3enliegenden Keller-
abgangen sollten mindestens 25 Zentimeter hdher liegen als die umgebende Gelande-
oberflache.
= Alle moéglichen Wassereindringwege in geplante Gebaude sind bis zu den
relevanten Héhen zu verschliel3en.
= Unterkellerungen sollten wasserdicht ausgefuhrt werden.
» Es sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Rickstau aus der Kanalisation zu
vermeiden.
Hierzu ist die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums zu beachten (www.fib-
bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser). Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung
wird empfohlen.

Im UmweltAtlas Bayern sind in der Karte Uberschwemmungsgefahren — Oberflachenabfluss
und Sturzflut die potentiellen FlieBwege bei Starkregen und die Gelandesenken und potenti-
elle Aufstaubereiche dargestellt.10

Das Planungsgebiet fallt von Stidwesten von ca. 744,0 m (. NHN nach Osten auf ca. 725,0
m U. NHN ab. Trotz des starken Gefélles sind jedoch im UmweltAtlas keine potentiellen
FlieBwege verzeichnet. Es ist jedoch mit Hang- und Schichtwasser zu rechnen.

Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild
abflieRendem Oberflachenwasser und Schlammerosionen auf Grund des daruber liegenden
oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der Bauwerber muss diesbeziglich ei-
genverantwortlich Vorsorge treffen und die Bauweise den Verhaltnissen anpassen, damit
keine Schaden an Gebauden auftreten kénnen. Es wird empfohlen generell alle kritischen
Punkte (Lichtschachte, Kellerabgange, Eingangstiiren, bodentiefe Fenster etc.) von bauli-
chen Anlagen auf diese Gegebenheiten hin auszurichten und anzupassen.

9 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fiir Finanzen und Heimat, 2025)
10 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fiir Finanzen und Heimat, 2025)
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Der natirliche Ablauf wild abfliekenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur an-
liegende Grundstiicke verandert werden. Bau- und / oder Niederschlagswasser ist im Zuge
der Errichtung und des Betriebs des Vorhabens nicht auf 6ffentliche Flachen oder Nachbar-
grundstlicke zu leiten.

Uberschwemmungsgefahren

. *a Oberflachenabfluss und Sturzflut

Potentielle FlieBwege bei Starkregen
533 ' Potentielle FlieBwege bei Starkregen
makiger Abfluss

+ == erhohter Abfluss

e starker Abfluss

Geldandesenken und potentielle

= Aufstaubereiche
_ Gelandesenken und potentielle
Aufstaubereiche
. Gelandesenken und Aufstaubereiche ‘

Gewasserflachen

ieser SV Schafi .eg 1970

Abb. 8:  WebKarte mit Darstellung des Oberfldchenabflusses und Sturzfluten;, (UmweltAtlas LfU Bayern 2025),
Darstellung unmaf3stéblich
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3.7 Wassersensibler Bereich

Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser beeinflusst werden.
Nutzungen konnen hier beeintrachtigt werden durch

= (ber die Ufer tretende Flisse und Bache,
= zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
= zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich
Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach értlicher Situation ein kleines oder
auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

An Hand der Karte des BayernAtlas ist die Lage und Ausdehnung des wassersensiblen Be-
reiches erkennbar.1! Daraus ist ersichtlich, dass sich das Planungsgebiet in keinem wasser-
sensiblen Bereich befindet.

w Ereundorf

A
e

Fahrenbiihl

L -' .r""\‘_-
Mutzenwinkel
AT

Abb. 9:  Luftbild mit Darstellung der wassersensiblen Bereiche; (BayernAtlas 2025), Darstellung unmal3stéblich

Beige: wassersensibler Bereich

11 (BayernAtlas, 2025)
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3.8 Bindung und Vorgaben aus dem Denkmalschutzrecht

Innerhalb des Anderungsbereiches des Deckblatts Nr. 21 zum Flachennutzungsplan und des
Deckblatts Nr. 1 zum Landschaftsplan sind keine Bodendenkmaler kartiert bzw. bekannt.12
Somit werden auch direkt keine Denkmaler beeintrachtigt.

Im naheren Umfeld sind keine Bodendenkmaler bekannt.
Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde geman Art. 8 DSchG sind meldepflich-

tig an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbe-
horde.

Abb. 10: Luftbild mit Darstellung der Bau- und Bodendenkméler; (BayernAtlas 2025), Darstellung unmaf3stéablich

Pink: Baudenkmal
Rot: Bodendenkmal (im Bildausschnitt nicht vorhanden)

In der Ortsmitte von Freundorf befindet sich ein Baudenkmal (D-2-72-145-4: ,Ausnahmhaus
eines ehem. Dreiseithofs, zweigeschossiger Flachsatteldachbau, Obergeschoss Blockbau,
18./Anfang 19. Jh.“).13

12 (BayernAtlas, 2025)
13 (BayernAtlas, 2025)

Seite 20 von 76 Vorentwurf i. d. Fassung vom 26.02.2026



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT
zum Deckblatt Nr. 21 zum Flachennutzungsplan und
zum Deckblatt Nr. 1 zum Landschaftsplan der Gemeinde Schéfweg

Fur Baudenkmaler gibt es besondere Schutzbestimmungen gemal der Artikel 4 bis 6
DSchG. In diesem Fall ist zu beurteilen, ob sich die geplante Bebauung auf das Erschei-
nungsbild der Baudenkmaler auswirkt. Dabei spielt es laut Gesetz eine Rolle, ob das ge-
plante Vorhaben zu einer Beeintrachtigung des Wesens, des Uberlieferten
Erscheinungsbildes oder der kinstlerischen Wirkung eines Baudenkmals / Ensembles fuhren
wirde und gewichtige Griinde des Denkmalschutzes fur die unveranderte Beibehaltung des
bisherigen Zustands sprechen (Art. 6 Abs. 2 DSchG).

In dem hiervorliegenden Fall wird das bezlglich der Baudenkmaler folgendermalfien beur-
teilt:

Das Ausnahmhaus ist durch seine Lage in der Ortsmitte von Freundorf nicht weithin sichtbar.
Zwischen der Planungsflache und dem Ortskern liegen zahlreiche Bestandsbauten. Durch
die geplanten Neubauten buf3t das Baudenkmal seinen kulturhistorischen Wert nicht ein. So-
mit ist von einer Beeintrachtigung von Baudenkmalern ausgehend von der geplanten ge-
werblichen Bebauung nicht auszugehen.

3.9 Bindung und Vorgaben aus dem Naturschutz

Spatestens seit der Novellierung des Baugesetzbuches muss bereits mit dem
Flachennutzungsplan und Landschaftsplan die Vermeidung von Eingriffen und die Entwick-
lung von Ausgleichskonzepten einbezogen werden. So ist die Behandlung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung im Rahmen der Aufstellung des Deckblatts Nr. 21 zum
Flachennutzungsplan und des Deckblatts Nr. 1 zum Landschaftsplan tGberschlagig bereits in
der vorbereitenden Bauleitplanung abzuhandeln.

Ebenso ist in einem eigenen Punkt der Begrindung im Umweltbericht die Auswirkungen der
vorbereitenden Bauleitplanung zusammenfassend darzulegen.
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3.10 Aussagen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes und Landschafts-
planes

Rechtswirksamer Flachennutzungsplan

Im bestehenden Flachennutzungsplan sind die beanspruchten Flachen Uberwiegend als Fla-
che fir die Landwirtschaft dargestellt. Im Osten ist eine Waldflache dargestellt. Dieser ehe-
malige Fichtenholzforst ist jedoch gréfRtenteils im tatsachlichen Bestand dort nicht mehr
vorhanden. Hier befindet sich eine Kahlschlagflache.
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Abb. 11: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Schéfweg; Pla-
nungsbereich schwarz, Darstellung unmal3stéblich

Rechtswirksamer Landschaftsplan

Der rechtswirksame Landschaftsplan beinhaltet die Karte Bestand und Bewertung und die
Karte Ziele und MaRnahmen. In der Bestandskarte ist die Planungsflache Uberwiegend als
Flache fir die Landwirtschaft (Grinland, Acker) dargestellt. Die westliche Flache ist als
Mischwald (MW) dargestellt. Im Bereich der bestehenden Bebauung im Norden findet sich
die Darstellung von lockerem Geholzbewuchs. Auf der Flur-Nr. 3644 Gemarkung Schéfweg
sind Einzelbdume und Obstbdume verzeichnet. Zwischen den Feldflachen sind linienférmige
magere Gras- und Krautflure dargestellt. Im Stdosten ist durch ein Planzeichen im Bestand
eine Verbrachung mit dem Entwicklungsziel der Wiedereinfihrung biotoppragender Nutzung
und Pflege markiert. In der Karte Ziele und Ma3nahmen ist der Rand des Waldbereiches als
Vorrangbereich fiir die Erhaltung und Entwicklung gestufter Waldrander mit Krautsaum,
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Strauchmantel und Traufbestand vorgeschlagen. Durch einen Pfeil wird dargestellt, dass die
Waldflache sich nicht mehr weiter nach Westen entwickeln soll.

Zusatzlich ist die Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Bayerischer Wald“ sowohl im Fla-
chennutzungsplan als auch im Landschaftsplan dargestellt. Der aktuelle Grenzverlauf gem.

BayernAtlas wird im Deckblatt Nr. 21 zum Flachennutzungsplan und im Deckblatt Nr. 1 zum
Landschaftsplan dargestellit.

Abb. 12:  Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Landschaftsplan der Gemeinde Schéfweg — Karte Be-
stand und Bewertung; Planungsbereich schwarz, Darstellung unmalf3stéblich
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Abb. 13:  Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Landschaftsplan der Gemeinde Schéfweg — Karte Ziele
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und MalBnahmen; Planungsbereich schwarz, Darstellung unmalf3stéblich
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4. Anlass der Planung

4.1 Planungserfordernis

Die Gemeinde Schoéfweg beabsichtigt den rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan im Be-
reich der Ortschaft Freundorf, Gemarkung Schéfweg, durch das Deckblatt Nr. 21 und parallel
dazu den Landschaftsplan durch das Deckblatt Nr. 1 zu dndern und die Flachen zukinftig als
Gewerbegebiet (gewerbliche Bauflache) und naturschutzfachliche Ausgleichsflachen darzu-
stellen. Damit soll der Planungsflache eine stadtebauliche, geordnete Richtung gegeben
werden.

Ziel dieser parallelen Deckblattdnderungen ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzung fur die Ausweisung eines Gewerbegebietes. Es soll damit das notwendige An-
gebot zur Gewerbeansiedlung geschaffen werden. Nachdem sich die Gemeinde in einem
strukturschwachen Gebiet befindet und fir die Ansiedlung neuer Betriebe bzw. die Erweite-
rung bestehender Betriebe keine geeigneten Flachen im gesamten Gemeindegebiet vorhan-
den sind, muss die Gemeinde einen gut erschlossenen Standort in Anbindung an einer
Siedlungseinheit entwickeln, um der Abwanderung entgegenzuwirken. Auch ist es eine we-
sentliche Aufgabe der Gemeinde ihren Einwohner attraktive Arbeitsplatze anzubieten, um
dem Ziel der Landesplanung ,gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit méglichst
hoher Qualitét zu schaffen oder zu erhalten® gerecht zu werden.

Letztendlich erwartet die Gemeinde durch die Ausweisung des neuen Gewerbegebietes eine
positive Entwicklung der lokalen Wirtschaft, Schaffung von Arbeitsplatzen und somit die Ver-
meidung von Abwanderung.

Um den voraussichtlichen Bedarf der Gemeinde Schéfweg nach mittleren und grof3flachigen
Baugrundstiicken fiir Betriebe decken zu kénnen, sind neue Flachenausweisungen von Ge-
werbeflachen im Gemeindebereich erforderlich, da kaum mehr unbebaute Gewerbeflachen
zur Verflgung stehen.

Um geeignete Flachen im Gemeindegebiet herauszufinden, die sich als Gewerbestandort
eignen, wurde im Rahmen des Deckblattes Nr. 21 zum Flachennutzungsplan und des Deck-
blattes Nr. 1 zum Landschaftsplan eine Alternativenprifung verschiedener Standorte im Ge-
meindegebiet durchgefiihrt (sieche Umweltbericht Punkt 8.6).

Auf Grund der verkehrstechnisch glnstigen Lage direkt an der Staatsstralle St 2134 im Nah-
bereich der Bundesstralle B 533 und der ausreichenden Entfernung zu Wohnbebauung hin-
sichtlich des Immissionsschutzes kann der vorgesehene Standort positiv bewertet werden.

Im nordlichen Geltungsbereich befindet sich bereits eine als gewerblich einzustufende Be-
bauung. Fir diese Bebauung, die sich im AuRenbereich befindet, wird durch dieses Bauleit-
planverfahren die Genehmigungsgrundlage geschaffen. Die Planungsflache schlief3t direkt
an den Ort Freundorf, der im Flachennutzungsplan als Dorfgebiet dargestellt ist, an.

Nach Osten hin, zu den bestehenden Geholz- und Waldstrukturen sollen Ausgleichsflachen
naturschutzfachlich angelegt werden.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans und des Landschaftsplanes wird der Be-
bauungsplan mit integrierter Grinordnung ,GE Freundorf‘ aufgestellt. Hierin werden Teilfla-
chen des Geltungsbereiches als Gewerbegebiet oder als Ausgleichsflachen festgesetzt.
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5. Planung

51 Planungsumfang

Das gesamte Planungsgebiet des Flachennutzungsplan- und Landschaftsplan-Deckblattes
umfasst insgesamt eine GroRRe von ca. 7,79 ha.

Das Planungsgebiet umfasst die Flur-Nrn. 3641, 3645, 3646, 3649, 3651/1, 3652, 3653,

3654, 3655, 3656, 3657,3658, 3664 sowie Teilflachen der Flur-Nrn. 2642, 3643, 3644, 3650,
3651, Gemarkung Schoéfweg.

5.2 Planung und griinordnerische MaBnahmen

Im bestehenden Flachennutzungsplan sind die beanspruchten Flachen Uberwiegend als Fla-
che fir die Landwirtschaft dargestellt. Im Osten ist eine Waldflache dargestellt. Dieser ehe-
malige Fichtenholzforst ist jedoch im tatséchlichen Bestand dort nicht mehr vorhanden. Hier
befindet sich eine Flache mit der typischen Kahlschlagflur.

Der rechtswirksame Landschaftsplan beinhaltet die Karte Bestand und Bewertung und die
Karte Ziele und MaRnahmen. In der Bestandskarte ist die Planungsflache Uberwiegend als
Flache fir die Landwirtschaft (Grinland, Acker) dargestellt. Hier wird die zuklnftige Nutzung
nach § 8 BauNVO als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Die westliche Flache ist als Mischwald (MW) dargestellt. Die flachenhafte Darstellung des
Waldes wird Glbernommen, da hier grof3teils die Ausgleichsflache flr das Gewerbegebiet
durch eine Aufforstung der jetzigen bestehenden Brachflache als Laubmischwald erfolgen
soll.

Im Bereich der bestehenden Bebauung im Norden findet sich die Darstellung von lockerem
Gehdlzbewuchs. Diese wird entlang der Bundesstralte B 533 dargestellt, da in das sich dort
befindliche Gehdlz nicht eingegriffen wird.

Auf der Flur-Nr. 3644 Gemarkung Schofweg sind im Landschaftsplan Einzelbdume und
Obstbaume verzeichnet. Auf dieser Flur-Nummer befand sich friher eine Hofstelle mit umge-
benden Garten. Diese wurde abgerissen und die Gehdlze entfernt, so dass auf eine weitere
Darstellung verzichtet wird.

Zwischen den Feldflachen sind linienférmige magere Gras- und Krautflure dargestellt, die
sich Uber die Ranken erstrecken. Im Bestand ist hier von mafig extensiv genutztes, artenar-
mes Grinland auszugehen. Im MaRnahmenplan sind hier keine Entwicklungsziele vorgese-
hen.

Im Sudosten ist durch ein Planzeichen im Bestand eine Verbrachung mit dem Entwicklungs-
ziel der Wiedereinfiihrung biotoppragender Nutzung und Pflege markiert. Hier befindet sich
im Bestand ebenfalls maRig extensiv genutztes, artenarmes Grinland. Als Ausgleich der
Eingriffsflachen soll im Stidosten des Geltungsbereiches eine Ausgleichsflache entstehen,
die artenreich aufgewertet werden soll. Somit kann dem Ziel des Landschaftsplanes in die-
sem Bereich entsprochen werden.

In der Karte Ziele und MafRnahmen ist der Rand des Waldbereiches als Vorrangbereich fiir
die Erhaltung und Entwicklung gestufter Waldrander mit Krautsaum, Strauchmantel und
Traufbestand vorgeschlagen. Innerhalb der éstlichen Ausgleichsflache soll eine Wiederauf-
forstung als Laubmischwald mit entsprechender Ausbildung des Waldrandes entstehen.
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Durch einen Pfeil im MaRnahmenplan wird dargestellt, dass die Waldflache sich nicht mehr
weiter nach Westen entwickeln soll. Somit entsteht diesbeziiglich kein Konflikt mit der ge-
planten Gewerbegebietsausweisung.

Diese beschriebenen internen Ausgleichsflachen werden auf Bebauungsplanebene festge-
setzt und die Herstellungs- und Pflegemalinahmen beschrieben.

Das Landschaftsbild ist bereits durch die bestehende und angrenzende Bebauung und die
umgebenden Hauptverkehrsstraflen vorbelastet. Zum Schutz des Landschaftsbildes werden
zusatzlich entlang der einsehbaren Grenzen des Gewerbegebietes im Landschaftsplan Mal3-
nahmen zur Ortsrandeingriinung dargestellt.

Zusatzlich ist die Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Bayerischer Wald“ sowohl im Fla-
chennutzungsplan als auch im Landschaftsplan dargestellt. Der aktuelle Grenzverlauf gem.

BayernAtlas wird im Deckblatt Nr. 21 zum Flachennutzungsplan und im Deckblatt Nr. 1 zum
Landschaftsplan dargestellit.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die im Landschaftsplan vorgesehenen
Maflinahmen durch die Planung und auch im Bebauungsplan, der im Parallelverfahren aufge-
stellt wird, umgesetzt werden kdnnen.
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6. ErschlieBung

6.1 StraBen und Wegeanbindungen

ErschlieBung und Wirtschaftswege
Die ErschlieBung des Gewerbegebietes wird detailliert auf Bebauungsplanebene, der im Pa-
rallelverfahren aufgestellt wird, festgesetzt.

Das Planungsgebiet wird von Sidwesten her Uber eine Zu- und Ausfahrt Gber die Gemeinde-
verbindungsstralle Bohmstrale her erschlossen. Eine ErschlieRungsstralie soll dann parallel
zur Staatsstrale St 2134, auf der Trasse des ehemaligen Wirtschaftsweges, verlaufen, um
die einzelnen Parzellen von Westen her erschlieen zu kénnen. Mittig der Flur-Nr. 3656 Ge-
markung Schéfweg wird eine Ausfahrt auf die Staatsstrale St 2134 geplant, die jedoch nur
das Rechtsabbiegen und keine Einfahrt ermdglicht. Damit wird sichergestellt, dass der flie-
Rende Verkehr auf der Staatsstralle St 2134 nicht behindert wird.

Da eine Zufahrt zu den ndérdlichen Grundstiicken von der Bundesstral3e B 533 aus nicht
maoglich ist, wird im Bebauungsplan die Erschliefung der Flur-Nrn. 3657 und 3658 Uber eine
private ErschlieSungsstrale mit Anschluss an die 6ffentliche ErschlieRungsstralie gesichert.

Zwei neu zu errichtende Wirtschaftswege und einzutragende Geh- und Fahrrechte, die im
Bebauungsplan festgesetzt werden, ermdglichen die Pflege der 6stlich angrenzenden Aus-
gleichsflachen. Die weiteren umgebenden landwirtschaftlichen Wege bleiben erhalten bzw.
werden an die geplante Erschliefungsstralde angeschlossen. Eine Bewirtschaftung der um-
liegenden Felder ist gegeben.

PKW-Stellplatze )
PKW-Stellplatze werden innerhalb der jeweiligen Bauparzellen nachgewiesen. Offentliche
Stellplatze sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht geplant.

Anbauverbotszonen

Die Anbauverbotszone entlang der Bundesstrale B 533 und der Staatsstralle St 2134 be-
tragt 20 m, gemessen vom aulReren Rand der befestigten Fahrbahn. In dieser Anbauverbots-
zone sind Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen in grofierem
Umfang unzulassig. Die Baubeschrankungszone entlang der Bundesstralie B533 und der
Staatsstralle St 2134 betragt 20 m bis 40 m, gemessen vom aufderen Rand der befestigten
Fahrbahn. Die Anbauverbotszone wird im Flachennutzungsplan dargestellit.

Der Bereich befindet sich im Einwirkungsbereich der Strallenimmissionen. Eventuell kiinftige
Forderungen auf die Erstattung von LarmschutzmalRnahmen durch den Stralenbaulasttrager
kénnen daher gemal der Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV und der Verkehrs-
larmschutzrichtlinien (VLarmSchR) durch den Eigentumer nicht geltend gemacht werden.

Sichtdreiecke

Erforderlich Sichtdreiecke sind freizuhalten. Naher wird in der verbindlichen Bauleitplanung
darauf eingegangen.

6.2 Wasserversorqung

Die Wasserversorgung ist als gesichert anzusehen und erfolgt durch Anbindung an das be-
stehende Trinkwassernetz der Gemeinde Schofweg.
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6.3 Vorbeugender Brandschutz / Léschwasserversorgung

Alle baulichen Anlagen missen Uber befestigte Strallen und Wege erreichbar sein.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige die Flachen fir die Feuerwehr im
Rahmen des Brandschutznachweises unter Berlicksichtigung der bauordnungsrechtlichen
Vorgaben nachweisen.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Léschwasserbedarf im
Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Men-gen, sofern und
soweit sie Uber das vom 6ffentlichen Netz oder auf sonstige Weise von der Gemeinde oder
anderen Versorgungstragern bereitgestellte MalR von 96 m3/h tber mind. 2 Stunden (= insge-
samt mind. 192 m? in 2 Stunden) gemafl DVGW-Merkblatt W 405 hinausgehen, auf seinem
Baugrundstlick bereitstellen (Zisternen, Léschwasserteich). Die Loschwasserversorgung ist
im Einzelfall zu prifen.

6.4 Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des Wassers erfolgt im Trennsystem. Die Abwasserableitung des Gewerbe-
gebietes wird detailliert auf Bebauungsplanebene, der im Parallelverfahren aufgestellt wird,
festgesetzt.

Schmutzwasser
Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem gemeindlichen Kanal zuzufiihren.

Oberflachenwasser

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen und befestigten Flachen ist auf dem jeweili-
gen Baugrundstick riickzuhalten und vorgereinigt und gedrosselt gem. den Vorgaben aus
dem wasserrechtlichen Verfahren dem o&ffentlichen Regenwasserkanal zuzufuhren. Fir die
Ruckhaltung ist ein entsprechendes Retentionsvolumen herzustellen. Die Niederschlagsent-
wasserung ist durch ein Fachburo zu planen.

Generell sind die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Bayerischen Was-
sergesetzes (BayWG) in Verbindung mit den einschlagigen technischen Regeln (u.a.
TRENOG, TRENGW, DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser*
und DWA-A 117 ,Bemessung von Regenrlckhalterdumen®) zu beachten.

Der Bundesstrale B 355 und der Staatsstral’e St 2134 und deren Nebenanlagen (Graben,
Ablaufrinnen, Kanale) durfen aus dem Baugebiet keine Oberflachen- oder Dachabwasser zu-
geleitet werden.

Lagerung wassergefahrdender Stoffe

Fur die Lagerung und den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdlverbrau-
cheranlagen) sind die einschlagigen Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetztes - WHG -
und des Bayerischen Wassergesetztes - BayWG - mit der dazugehdrigen ergangenen Anla-
genverordnung - AwSV - mal3gebend.

6.5 Bestehende Leitungen

Im Bereich der umgebenden Straf’en und in den nérdlichen, bereits bebauten Grundstiicken,
befinden sich Bestandsleitungen verschiedener Spartentragern. Diese werden im Bebau-
ungsplanverfahren entsprechend gewdrdigt.

6.6 Stromversorgung

Die Stromversorgung ist durch die Bayernwerk Netz GmbH als gesichert anzusehen. Ggf. ist
die Errichtung von Trafostationen erforderlich.
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6.7 Erneuerbare Energien

Bei der Errichtung von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen sollten vorrangig techni-
sche Mallnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kalte aus erneuerbaren Energien (einschl. der passiven Nutzung von Solarenergie) oder
Kraft-Warme-Kopplung benutzt werden.

6.8 Telekommunikation

Die Telekommunikationsversorgung wird durch die Telekom Deutschland GmbH als gesichert
angenommen.

6.9 Abfallentsorgung

Der Abfall wird Gber den Zweckverband Abfallwirtschaft (ZAW) Donau-Wald entsorgt. Ein
Uber das Ubliche Mal} hinausgehende Abfallanfall ist nicht zu erwarten. Die festen Abfall-
stoffe sind auf hygienisch und wasserwirtschaftlich unbedenkliche Art und Weise zu entsor-
gen (siehe Vorgaben des Landkreises Freyung-Grafenau zur zentralen Mullabfuhr).
Eventuell anfallender gewerblicher Sondermlill ist getrennt nach Fraktionen zu erfassen
und geordnet zu verwerten bzw. zu entsorgen.

Die Bauherren werden dazu angehalten (auch bereits wahrend der Bauphase) anfallende Ab-
falle, wo dieses moglich ist, zu sortieren und dem Recyclingsystem zuzufiihren.

6.10 Altlasten

Es sind keine Altlasten kartiert sowie nach derzeitigem Kenntnisstand keine altlastverdachti-
gen Flachen bekannt, und es gibt keine Hinweise auf anderweitige Bodenkontaminationen.

Die Untere Bodenschutzbehdrde ist unverziglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem.
Art. 1 BayBodSchQG), falls bei den Erschlieungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben
Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung
oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverzuglich in die-
sem Bereich zu unterbrechen.

6.11 Aushubarbeiten

Vor jeder BaumalRnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur Wie-
derverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu
begriinen.

Fur das geplante Bauvorhaben sind umfangreiche Erdarbeiten erforderlich. Auf einen Mas-
senausgleich wird geachtet.

Uberschissiges Aushubmaterial ist einer ordnungsgeméafen Verwertung oder Beseitigung
zuzuflihren. Es darf nicht in der freien Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt ins-
besondere auf 6kologisch wertvollen Flachen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstand-
orten, Feldgehdlzen, alten Hohlwegen, Bachtalern, Waldrandern usw.
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7. Immissionsschutz

71 Larm

Das Planungsgebiet ist von der Larmausbreitung der im Norden vorbeifiihrenden
Bundesstrale B 533 und der im Westen vorbeiflihrenden Staatsstralle 2134 vorbelastet.

Zudem gehen vom Planungsgebiet Emissionen auf die Umgebung aus. Fur die Planungsfla-
che wird im Rahmen des Bebauungsplanes ein schalltechnisches Gutachten erstellt. In die-
sem Rahmen wird der konkrete Nachweis Uber die Einhaltung der zulassigen
Immissionsrichtwerte nach TA Larm an den nachstgelegenen Wohngebduden erbracht. Die
sich daraus ergebenden Festsetzungen und Malihahmen werden entsprechend bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes bericksichtigt.

7.2 Staub / Geruch

Durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes ist von einer Zunahme des PKW- und LKW-
Verkehrs auszugehen. Im Allgemeinen wird die Produktion bzw. Bearbeitung in Innenberei-
chen durchgefiihrt. Ublicherweise erfolgt die Beladung von LKWs nicht im AuRenbereich,
auch im Sinne des Larmschutzes, sondern Uber Andocktore bzw. eingehausten Laderam-
pen. Daher kann angenommen werden, dass sich die Staubbelastung nur geringfligig er-
hoht.

Von zusatzlichen Geruchbelastungen ist grundsatzlich nicht auszugehen. Je nach Betriebs-
art ist im Zuge des Einzelbauvorhabens in einem immissionsschutztechnischen Gutachten
zur Luftreinhaltung nachzuweisen, dass der Schutz vor und die Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Geruchsimmissionen sichergestellt ist und keine schadlichen
Umwelteinwirkungen durch auftretende Gertiche auf Schutzguter im Sinne des § 3 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu erwarten sind.

Die gesetzlichen Regelungen nach der Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes (BImSchV) bzw. der TA Luft und der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
sind einzuhalten.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstlicken ausgehenden Immis-
sionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen sind zu dulden.

7.3 Lichtemissionen

Auf der vorgesehenen Bauflache wird es betriebsbedingt zu einer Erhéhung der Lichtemissi-
onen kommen.

Die Beleuchtung des geplanten Gebietes ist méglichst ,insektenfreundlich“ und umweltscho-
nend in Bezug auf Art und Intensitat der verwendeten Beleuchtung mit einer mdglichst gerin-
gen Abstrahlung in die Umgebung zu gestalten sowie auf ein unbedingt notwendiges Mal} zu
beschranken. Es werden auf Bebauungsplanebene LED-Leuchten mit warmwei3em Licht
(Farbtemperatur von 2.700 bis max. 3.000 Kelvin) festgesetzt. Das Lampengehause soll zur
Minimierung der Stérwirkung gekapselt und nach oben abgeschirmt sein. Dadurch kénnen
die Stérwirkungen auf die angrenzenden Grinflachen und Gehdlze minimiert werden.
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7.4 Elektromagnetische Felder

Der nachstgelegene Funkmast befindet sich in ca. 600 m Entfernung im Stiden bei Schof-
weg. 4 Damit dUrfte eine Beeintrachtigung durch elektromagnetische Felder auf das geplante
Gewerbegebiet ausgeschlossen sein.

8. Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Stadte und Gemeinden und ihre Blrger sind vom Klimawandel unmittelbar betroffen. In
den Jahren von 1901 bis 2012 ist die globale mittlere Oberflachentemperatur um rund 0,8
Grad Celsius angestiegen. Im 20. und bisherigen Verlauf des 21. Jahrhunderts trat auf der
Nordhalbkugel die starkste Erwarmung der letzten 1.300 Jahre auf. Die Niederschlage stie-
gen im Mittel in Europa um sechs bis acht Prozent an. Wahrend die Niederschlage in tUber-
wiegenden Teilen West- und Nordeuropas um 20 bis 40 Prozent zunahmen, wurden die
Winter in Sideuropa und Teilen Mitteleuropas trockener.® Risiken durch Extremereignisse
wie Starkniederschlage, Hitze- oder Trockenperioden nehmen zu und stellen auch die Kom-
munen vor groRe Herausforderungen. Diese machen sich insbesondere beim Hochwasser-
und Naturschutz bemerkbar. Fir die Kommunen essentiell, die Bedirfnisse des Klimaschut-
zes bereits in der Bauleitplanung zu berucksichtigen.

2021 wurde die Novelle des Bundes-Klimaschutzgesetzes beschlossen. Mit dem Gesetz
wird das Ziel der Klimaneutralitat auf 2045 vorgezogen.'6 Im Klimaschutzgesetz haben Kii-
maschutz und Klimaanpassung ausdricklich in § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB Eingang gefunden.
In § 1a Abs. 5 BauGB findet sich eine Klimaschutzklausel. Der Klimaschutz und auch die
Klimaanpassung sind damit festgelegte Planungsziele, die in der kommunalen Bauleitpla-
nung neben den bisher bekannten Punkten bertcksichtigt werden muissen.

Konkret werden folgende Malinahmen zum Klimaschutz beim im Nachfolgeverfahren durch-

gefuhrten Bebauungsplanverfahren angewandt:

. Ein- und Durchgrinung des Planungsgebietes durch CO2-absorbierende Anpflanzun-
gen von Baumen und Strauchern etc. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

= Vorgabe von Dachformen und Neigungen, die die Installation von Solaranlagen erleich-
tern bzw. eine Dachbegriinung erlauben (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

" Reduzierung der versiegelten Flachen durch Festsetzung einer Maximalversiegelung

" Ableitung des Niederschlagswassers im Trennsystem

. Verwendung von energiesparender LED-Beleuchtung im Auf3enbereich

Durch diese vielfaltigen Malnahmen werden die Ziele des Klimaschutzes unterstutzt. Auch
der politischen Vorgabe, die Nutzung erneuerbare Energien weiter voranzutreiben, kann da-
mit Rechnung getragen werden, ebenso den Vorgaben der Energieeinsparung.

14 (EMF-Karte Bundesnetzagentur, 2025)
15 (Umwelt-Bundesamt - Klima/Energie - Klimawandel - beobachteter Klimawandel, 2021)
16 (Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) - Novelle, 2021)
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9. Grunordnerische MaBRnahmen

Die bauliche Nutzung von Freiflachen flhrt durch ihren Flachenverbrauch, durch die Veran-
derung von Oberflachengestalt und Bodenstruktur, sowie durch Versiegelung im geplanten
Gewerbegebiet zu einer Veranderung des derzeitigen Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes im Sinne des § 14 BNatSchG. Auf der Ebene der Flachennutzungs- und Landschafts-
planung ist Uberschlagig die Eingriffsregelung abzuhandeln.

Im Rahmen dieses Verfahrens wird bereits eine grobe Abhandlung der Eingriffsregelung
nach dem vom Bay. Staatsministerium fir Landesentwicklung u. Umweltfragen herausgege-
benen Leitfaden von 2021 (Eingriffsregelung in der Bauleitplanung) vollzogen, siehe nachfol-
gende Tabelle:

Darstellung der Eingriffsregelung mit vorlaufigem Kompensationsbedarf:

Geplante Nutzung: Gewerbegebiet
Im Plan zwischen Freundorf und Schéfweg
Flurnummer (Teilflachen) Das Planungsgebiet umfasst die Flur-Nrn.

3641, 3645, 3646, 3649, 3651/1, 3652, 3653,
3654, 3655, 3656, 3657,3658, 3664 sowie
Teilflachen der Flur-Nrn. 2642, 3643, 3644,
3650, 3651, Gemarkung Schofweg.

Grofte des Deckblattes in ha ca. 7,79 ha gesamt

Erwartete Grundflachenzahl (GRZ) 0,6

Empfindlichkeitsstufe des Naturhaushal- | geringe bis mittlere Bedeutung
tes und des Landschaftsbildes

Begrindung Es handelt sich bei den Flachen uberwiegend
um intensiv und extensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen.

Durch diese spezielle Nutzung der Flachen
wird nur in geringem - mittleren Umfang in die
Schutzgiter Arten- und Lebensraume, Boden,
Wasser und Klima eingegriffen.

Erwarteter durchschnittlicher 80.000 — 90.000 Wertpunkte

Ausgleichsbedarf

Empfohlenes Kompensationsmodell Die erforderlichen Ausgleichsflachen sind im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung festzu-
legen.

Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren ist eine flachenscharfe Abhandlung der Eingriffs-
regelung erforderlich, ebenso wie die Berechnung der Wertepunkte unter Berilicksichtigung
der GRZ und des Planungsfaktors und damit die genaue Berechnung des Ausgleichsbedar-
fes und die flachenscharfe Zuordnung von Ausgleichsflachen mit den geplanten MaRnahmen
zur 6kologischen Aufwertung.
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10. Umweltbericht
101 Allgemeines

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Die Planungsflache liegt ca. 700 m nérdlich vom Hauptort Schéfweg und unmittelbar stdlich
der Ortschaft Freundorf. Das geplante Gewerbegebiet wird im Norden durch die Bundes-
stralde B 533 und im Westen durch die Staatsstraf3e St 2134 und einem landwirtschaftlichen
Weg begrenzt. Stdlich und dstlich schlielen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Zudem be-
findet sich zum Teil im Osten eine Waldflache.

Die nédhere Umgebung ist von landwirtschaftlichen Nutzflachen, Waldflachen und der Bebau-
ung in den angrenzenden Ortsteilen gepragt.

Das Planungsgebiet wird von Stidwesten her Uber eine Zu- und Ausfahrt Gber die Gemeinde-
verbindungsstrale Bohmstralie her erschlossen. Eine ErschlieRungsstralle soll dann parallel
zur Staatsstralte St 2134, auf der Trasse des ehemaligen Wirtschaftsweges, verlaufen, um
die einzelnen Parzellen von Westen her erschlieffen zu kénnen. Mittig der Flur-Nr. 3656 Ge-
markung Schoéfweg wird eine Ausfahrt auf die Staatsstrale St 2134 geplant, die jedoch nur
das Rechtsabbiegen und keine Einfahrt ermdglicht. Damit wird sichergestellt, dass der flie-
Rende Verkehr auf der Staatsstralle St 2134 nicht behindert wird.

Der zwischen Staatsstral’e St 2134 und Planungsflache verlaufende landwirtschaftliche Weg
wird nach dem Ausfahrtsbereich der ErschlieRungsstralle auf die Staatsstralle St 2134 im
Bestand weitergefiihrt. Der Wirtschaftsweg flihrt bis zu den Flur-Nrn. 3657 und 3658 Gemar-
kung Schofweg.

Da eine Zufahrt zu den ndrdlichen Grundsticken von der Bundesstral’e B 533 aus nicht
moglich ist, wird im Bebauungsplan die Erschliefung der Flur-Nrn. 3657 und 3658 Uber eine
private ErschlieRungsstralle mit Anschluss an die 6ffentliche ErschlieRungsstraf’e gesichert.

Das Planungsgebiet fallt von Stidwesten von ca. 744,0 m . NHN nach Osten auf ca. 725,0
m 0. NHN ab. Die topographischen und raumlichen Gegebenheiten bestimmen wesentlich
den Planungsanlass, die Planungsinhalte und den Zweck der Planung.

Ziele der tiibergeordneten Bauleitplanung und vorgesehenes Nutzungskonzept

Inhalt und Ziele

Der Gemeinderat von Schéfweg hatam __. . beschlossen, den derzeit rechtsverbind-
lichen Flachennutzungsplan durch das Deckblatt Nr. 21 und im Parallelverfahren den Land-
schaftsplan durch das Deckblatt Nr. 1 zu andern. Der wesentliche Inhalt des Deckblattes
besteht darin, die Planungsflache als Gewerbegebiet darzustellen.

Die Begrindung mit Umweltbericht umfasst sowohl das Deckblatt Nr. 21 zum Flachennut-
zungsplan und das Deckblatt Nr. 1 zum Landschaftsplan der Gemeinde Schéfweg, da diese
Verfahren im Parallelverfahren durchgefuhrt werden.

Das wesentliche Ziel dieser parallelen Deckblattanderungen ist die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzung fur die Ausweisung eines Gewerbegebietes und naturschutzfach-
lichen Ausgleichsflachen. Es soll damit das notwendige Angebot zur Gewerbeansiedlung
geschaffen werden. Die Gemeinde erwartet durch die Ausweisung des neuen
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Gewerbegebietes eine positive Entwicklung der lokalen Wirtschaft, Schaffung von Arbeits-
platzen und somit die Vermeidung von Abwanderung.

Die Flache wird im nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanverfahren mit den stadtebaulich
notwendigen Planaussagen versehen, um Konflikte in der Nutzung zu den umgrenzenden
Gebieten zu vermeiden.

Mit dem Deckblatt Nr. 21 zum Flachennutzungsplan wird dargestellt:

. die Lage und die Ausdehnung des Gewerbegebietes

. die Lage und die Ausdehnung der naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen
" die Lage der aktualisierten Landschaftsschutzgebietsgrenze

" die Lage der Anbauverbotszone

Mit dem Deckblatt Nr. 1 zum Landschaftsplan wird dargestellt:

die Lage und die Ausdehnung des Gewerbegebietes

die Lage und die Ausdehnung der naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen
das Entwicklungsziel der Wiedereinfihrung biotoppragender Nutzung

die Lage und die Ausdehnung der Waldflache

die Lage des lockeren Gehdlzbewuchses

die Lage der Ortsrandeingriinung

die Grenze fur die Waldentwicklung

die Lage der aktualisierten Landschaftsschutzgebietsgrenze

10.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes, die fiir das Deckblatt zum Flachennutzungs-
plan und zum Landschaftsplan von Bedeutung sind, und der Art wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Anderung beriicksichtigt wurden

Ziele der Raumordnung

Die Gemeinde Schéfweg gehdrt zum Landkreis Freyung-Grafenau. Nach der Gliederung
Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde Schéfweg in der Region 12 —
Donau-Wald. Schéfweg ist als Iandlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Malf3e
gestarkt werden soll, dargestellt.1”

Der Regionalplan der Region 12 — Donau-Wald sieht folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G)

VvOor:

Erhalt und Schaffung von gleichwertigen Lebens- und Arbeitsbedingungen (Z)

Erhaltung bestehender und verstarkte Schaffung von Erwerbsmdglichkeiten (Z)

Ausbau und Nutzung standortspezifischer Starken (Z)

Entwicklung des Umlandbereichs Passau als regionaler Wirtschaftsschwerpunkt der

landlichen Region (G)

" Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch nachhaltige Siedlungsentwicklung (G)

" Erhalt und Weiterentwicklung der Leistungsfahigkeit von Industrie und Handwerk, be-
sondere Bedeutung: Ausbau der wirtschaftsnahen Infrastruktur, zur Verfigung stellen
von Gewerbe- und Industriegebieten an geeigneten Standorten (G)

Diese Zielvorgaben bertihren und begriinden die Planungsinteressen der Gemeinde Schof-
weg fur den hier in Frage stehenden Raum, die notwendigen Gewerbeflachen zu schaffen.
Sowohl im Landesentwicklungsprogramm als auch im Regionalplan werden klare Zielvorga-
ben zur wirtschaftlichen Entwicklung getroffen.

17 (Regionalplan 12 - Donau-Wald, 2019)
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Bisherige Vorgaben und Ziele des Flachennutzungsplanes und Landschaftsplanes

Im bestehenden Flachennutzungsplan sind die beanspruchten Flachen Uberwiegend als Fla-
che fir die Landwirtschaft dargestellt. Im Osten ist eine Waldflache dargestellt. Dieser ehe-
malige Fichtenholzforst ist jedoch im tatsachlichen Bestand dort nicht mehr vorhanden. Hier
befindet sich eine Flache mit der typischen Kahlschlagflur.

Der rechtswirksame Landschaftsplan beinhaltet die Karte Bestand und Bewertung und die
Karte Ziele und MaRnahmen. In der Bestandskarte ist die Planungsflache GUberwiegend als
Flache fur die Landwirtschaft (Griinland, Acker) dargestellt. Die westliche Flache ist als
Mischwald (MW) dargestellt. Im Bereich der bestehenden Bebauung im Norden findet sich
die Darstellung von lockerem Gehodlzbewuchs. Auf der Flur-Nr. 3644 Gemarkung Schofweg
sind Einzelbdume und Obstbaume verzeichnet. Zwischen den Feldflachen sind linienférmige
magere Gras- und Krautflure dargestellt. Im Sldosten ist durch ein Planzeichen im Bestand
eine Verbrachung mit dem Entwicklungsziel der Wiedereinfuhrung biotoppragender Nutzung
und Pflege markiert. In der Karte Ziele und Mallnahmen ist der Rand des Waldbereiches als
Vorrangbereich fir die Erhaltung und Entwicklung gestufter Waldrander mit Krautsaum,
Strauchmantel und Traufbestand vorgeschlagen. Durch einen Pfeil wird dargestellt, dass die
Waldflache sich nicht mehr weiter nach Westen entwickeln soll.

Zusatzlich ist die Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Bayerischer Wald“ sowohl im Fla-
chennutzungsplan als auch im Landschaftsplan dargestellt. Der aktuelle Grenzverlauf gem.

BayernAtlas wird im Deckblatt Nr. 21 zum Flachennutzungsplan und im Deckblatt Nr. 1 zum
Landschaftsplan dargestellt.

Zusammenfassende Ubersicht der relevanten einschlégigen Fachgesetze:

Gesetze, Verordnungen, Ziele fiir die Umweltpriifung
Richtlinien
Baugesetzbuch (BauGB) = Schutz derin § 1 Abs. 5, 6 und § 1a BauGB be-

nannten Belange des Umweltschutzes.

= Festsetzung von Vermeidungs- und Verminde-
rungsmafnahmen sowie von Ausgleichsmafnah-
men im Falle von unvermeidbaren erheblichen
Beeintrachtigungen von Belangen des Umwelt-
schutzes, einschlieflllich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege.

=  Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sol-
len nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den. Die Grundséatze nach den Satzen 1 und 2 sind
in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berlcksich-
tigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlich (...) genutzter Flachen soll begrindet
werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglich-
keiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt
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werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Ge-
baudeleerstand, Baullicken und andere Nachver-
dichtungsmoglichkeiten zahlen kénnen.

Bundesnaturschutzgesetz = Schutz von Natur und Landschaft

(BNatSchG) =  Schutz des Landschaftsbildes

Bayerisches Naturschutzge- = Schutz der Erholungsfunktion der Landschaft
setz (BayNatSchG) =  Schutz von Naturhaushaltsfunktionen wie Boden,

Klima, Biotope etc.

= Bewahrung der Eigenart, Vielfalt und Schonheit
der Landschaft

= Schutz der biologischen Vielfalt

= Schutz von besonders und streng geschutzten Ar-
ten der Flora und Fauna (Artenschutz)

= Festlegung geeigneter Vermeidungs-, Verminde-
rungs- und Ausgleichsmalinahmen fir Eingriffe in
Natur und Landschaft

FFH- und Vogelschutzrichtlinie | =  Schutz des koharenten Schutzgebietssystems Na-
tura 2000

= Schutz natirlicher Lebensraume und wildlebender
Tiere und Pflanzen bzw. Vogelarten von gemein-
schaftlichem Interesse

= Erhaltung der biologischen Vielfalt

Bundesbodenschutzgesetz =  Schutz der natlrlichen Funktionen als Lebens-
(BBodSchG) grundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere,
Bayerisches Bodenschutzge- Pflanzen und Bodenorganismen

setz (BayBodSchG) = Schutz der natlrlichen Funktionen als Bestandteil

des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Was-
ser- und Nahrstoffkreislaufen,

= Schutz der natirlichen Funktionen als Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Ein-
wirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und Stof-
fumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers

=  Schutz der Funktionen als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte

=  Schutz u.a. der land- oder forstwirtschaftlichen

Nutzungsfunktion
Bundesbodenschutzverord- =  Prifung von bestehenden oder mdglichen nachtei-
nung (BBodSchV) ligen Einwirkungen auf den Boden Schutz des Bo-

dens vor nachteiligen Einwirkungen
= Nachweis von schadlichen Bodenveranderungen
= Festlegung von MalRnahmen zur Abwehr und/oder
zur Sanierung von Altlasten und Bodenverunreini-

gungen
Wasserrahmenrichtlinie = Vermeidung der Verschlechterung des ékologi-
(WRRL) schen und des chemischen Zustands von oberirdi-
Wasserhaushaltsgesetz schen Gewassern

(WHG)
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Oberflachengewasserverord-
nung

(OGewV)
Grundwasserverordnung
(GrwV)

Vermeidung einer Beeintrachtigung der Zielerrei-
chung eines guten 6kologischen und eines guten
chemischen Zustands

Vermeidung der Verschlechterung des mengenma-
Rigen und chemischen Zustands von Grundwas-
serkoérper

Vermeidung einer Beeintrachtigung der Zielerrei-
chung eines guten mengenmaRigen und chemi-
schen Zustands von Grundwasserkoérper
Sicherstellung des Trinkwasser- und Heilquellen-
schutzes

Beachtung des Hochwasserschutzes und Vermei-
dung von Hochwassergefahren sowie -risiken

Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG)

Schutz des Menschen, Tiere und Pflanzen, des
Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der
Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Immissionen

Vorbeugung gegeniber dem Entstehen von Immis-
sionen (Gefahren, erheblichen Nachteilen und Be-
lastigungen durch Gerausche,
Luftverunreinigungen, Gerlche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und ahnlichen Erscheinun-
gen)

Festlegung von Vermeidungs- und Verminderungs-
maflnahmen von Emissionen bzw. immissionsseiti-
gen Belastungen

TA Larm (Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft,
insbesondere der menschlichen Gesundheit vor
schadlichen anlagenbedingten Gerauschen
Vorsorge vor nachteiligen Gerauschimmissionen
Schutz der Nachbarschaft durch Sicherstellung der
Einhaltung von nutzungsbezogenen Immissions-
richtwerten

DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau)

Schutz vor unzulassigen Gerauschimmissionen
durch stadtebauliche MaRnahmen

Sicherstellung des vorbeugenden Gerauschimmis-
sionsschutzes als Voraussetzung von gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnissen

Festlegung von Malinahmen zur Verringerung und
Vor- sorge von Gerauschimmissionen

TA Luft (Technische Anleitung
zur Reinhaltung der Luft)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen

Vorsorge von schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftschadstoffe

Sicherstellung eines hohes Schutzniveaus fir die
Umwelt
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= Festlegung von MalRnahmen zur Verminderung
von Luftschadstoffimmissionen, um ein hohes
Schutzniveau fir die Umwelt zu erreichen

Verordnung dber Immissions- = Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
werte fur Schadstoffe in der Luftschadstoffe

Luft = Sicherstellung der Einhaltung und Verminderung
(39. BImSchV) von anlagenbezogenen Immissionen

12. BImSchV - Stérfall-Verord- | =  Prifung der Anwendbarkeit der Storfall-Verord-

nung nung

=  Schutz gegeniuber Gefahren fir das Lebens des
Menschen, Gesundheitsgefahren und der Umwelt
insgesamt gegenuiber Storfallen

Licht-Leitlinie der Lander-Ar- = Vermeidung von Belastigungen und Gesundheits-
beitsgemeinschaft Immissions- beeintrachtigungen des Menschen durch Blendwir-
schutz (LAI) kungen oder Aufhellungen

= Vermeidung / Verminderung von schadlichen Ein-
wirkungen von Beleuchtungsanlagen auf Tiere
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10.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umwelt-

prifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Untersuchungsrelevante Schutzgiiter

Bewertung der Schutzguter (Bestandssituation): Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit von
Arten- und Lebensraumen, biologische Vielfalt, Artenschutz, Boden, Wasser, Klima, Luft,
Mensch und Gesundheit, Erholung, Larm, Strahlung, Landschaftsbild, Flache sowie Kultur-

und Sachguiter.

Schutzgut Leistungs- Empfind- Gesamtbe- | Bemerkungen
lichkeit
()] — ()] — (@] —
[ [6) < C [0) o [ [0] e
= E [&] = E [&] = .."E [&]
S| |2 | &5|E|2|&|E|2
Arten-und Le- | x | -x X | -x X X Die Planung ist mit keiner Flacheninan-

bensraume, bi-
ologische
Vielfalt, Arten-
schutz (Tiere
und Pflanzen)

spruchnahme/-versiegelung in Schutzge-
bieten verbunden. Die geplanten
Ausgleichsflachen ragen jedoch in das
Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer
Wald“ hinein. Bei der Aufwertung der Fla-
chen werden die Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege berucksichtigt.
Der Charakter des Landschaftsschutzge-
bietes bleibt unverandert.

Biotope oder geschutzte Flachen gemaf
Art. 23 BayNatSchG sind auf der Pla-
nungsflache nicht vorhanden. In die un-
mittelbar angrenzenden Biotope wird
durch die Planung nicht eingegriffen.

Der GroRteil der Planungsflache wird als
Intensivgrinland, Extensivgrunland und
Ackerflache genutzt. Faunistische Beson-
derheiten bzw. schitzenswerte Habitate
sind nicht zu erwarten. Eventuell erforder-
liche Eingriffe werden auf Bebauungspla-
nebene abgehandelt.

Die 6stliche Flache ist im Landschaftsplan
als Mischwald (MW) dargestellt. Die fla-
chenhafte Darstellung des Waldes wird
ubernommen, da hier Grol3teils die Aus-
gleichsflache fir das Gewerbegebiet
durch eine Aufforstung der jetzigen beste-
henden Kahlschlagflache (lickenhafte
Waldflache mit Gehdlzgruppen und Ein-
zelbdumen) als Laubmischwald erfolgen
soll.

Im Bereich der bestehenden Bebauung
im Norden findet sich die Darstellung von
lockerem Geholzbewuchs. Diese wird im
Landschaftsplan entlang der Bundes-
strale B 533 dargestellt, da in das sich
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Schutzgut Leistungs- Empfind- Gesamtbe- | Bemerkungen
fahigkeit lichkeit deutung
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dort befindliche Geholz nicht eingegriffen
wird.

Auf der Flur-Nr. 3644 Gemarkung Schof-
weg sind Einzelbdume und Obstbdume
verzeichnet. Auf dieser Flur-Nummer be-
fand sich friher eine Hofstelle mit umge-
benden Garten. Diese wurde abgerissen
und die Baume gefallt, so dass auf eine
weitere Darstellung der Baume im Land-
schaftsplan verzichtet wird.

Zwischen den Feldflachen sind im Land-
schaftsplan linienférmige magere Gras-
und Krautflure dargestellt. Im Bestand ist
hier von mafig extensiv genutztes, arten-
armes Grunland auszugehen. Im Sidos-
ten ist durch ein Planzeichen im Bestand
eine Verbrachung mit dem Entwicklungs-
ziel der Wiedereinfihrung biotoppragen-
der Nutzung und Pflege markiert. Hier
befindet sich im Bestand ebenfalls mafig
extensiv genutztes, artenarmes Grinland.
Als Ausgleich der Eingriffsflachen soll im
Sldosten des Geltungsbereiches eine
Ausgleichsflache entstehen, die arten-
reich aufgewertet werden soll.

In der Karte Ziele und MaRnahmen des
Landschaftsplanes ist der Rand des
Waldbereiches als Vorrangbereich fiir die
Erhaltung und Entwicklung gestufter
Waldrander mit Krautsaum, Strauchman-
tel und Traufbestand vorgeschlagen.
Durch einen Pfeil wird dargestellt, dass
die Waldflache sich nicht mehr weiter
nach Westen entwickeln soll. Innerhalb
der Ostlichen Ausgleichsflache soll eine
Wiederaufforstung als Laubmischwald mit
entsprechender Ausbildung des Waldran-
des entstehen.

Diese internen Ausgleichsflachen werden
auf Bebauungsplanebene festgesetzt und
die Herstellungs- und PflegemalRnahmen
beschrieben.

Das Landschaftsbild ist bereits durch die
bestehende Bebauung und die umgeben-
den Hauptverkehrsstral3en vorbelastet.
Zum Schutz des Landschaftsbildes wer-
den zusétzlich entlang der einsehbaren
Grenzen des Gewerbegebietes im
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Schutzgut

Leistungs-

fahi

gkeit

Empfind-
lichkeit

Gesamtbe-

deutung

Bemerkungen

gering

mittel

hoch

gering
mittel

hoch

gering

mittel

hoch

Landschaftsplan Malinahmen zur Orts-
randeingrinung dargestellt.

Auf den landwirtschaftlichen Flachen sind
die Lebensgrundlagen fur samtliche Tier-
gruppen in diesem Lebensraum als relativ
ungunstig zu bezeichnen. Durch die Auf-
wertung der ltickenhaften Waldflache und
des Extensivgriinlands wird der Eingriff
durch die Ausweisung der gewerblichen
Flachen ausgeglichen.

Die biologische Vielfalt (Biodiversitat) ist
grundsatzlich als gering-mittel anzuspre-
chen.

Boden

Durch die Uberwiegende landwirtschaftli-
che Nutzung und die Waldnutzung ist der
Boden anthropogen beeinflusst und ohne
kulturhistorische Bedeutung.

Daher kann der Boden als beeintrachtigt
klassifiziert werden. Eine besondere
Schutzwirdigkeit liegt nicht vor.

Es sind keine altlastverdachtigen Flachen
bekannt und es gibt keine Hinweise auf
anderweitige Bodenkontaminationen.

Ein Bodengutachten wird im Laufe des
parallelen Bebauungsplanverfahrens er-
stellt und dessen Ergebnisse dort einge-
arbeitet.

Baubedingt kdnnen Flachen verandert
und durch den Bau von Gebauden versie-
gelt werden.
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zum Deckblatt Nr. 1 zum Landschaftsplan der Gemeinde Schéfweg

Schutzgut

Leistungs-

fahi

gkeit

Empfind-
lichkeit

Gesamtbe-

deutung

Bemerkungen

gering

hoch

mittel

hoch

gering

hoch

Wasser

> Imittel

> lgering

> Imittel

Gewasser oder Trinkwasserschutzgebiete
sind durch die Planung nicht betroffen.

Das Gelande liegt nicht innerhalb eines
vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebietes oder wassersensiblen Berei-
ches.

Die Bodenversiegelung ist im Bestand re-
lativ gering. Durch die geplante Bebauung
wird das Rickhaltevolumen des belebten

Bodens vermindert und die Grundwasser-
neubildung beeintrachtigt.

Es besteht die Gefahr des Eintrags von
Nitrat und Spritzmittel in das Grundwas-
ser durch die bestehende intensive Nut-
zung durch die Landwirtschaft.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser sind als mittel einzustufen.

Klima

Kleinklimatisch wirksame Luftaustausch-
bahnen sind im Planungsgebiet nicht fest-
zustellen.

Die Bodenversiegelung ist im Bestand ge-
ring. Die derzeitige Uberwiegende Nut-
zung als landwirtschaftliche Flache stellt
einen Ausgleichsraum mit nur geringer
Bedeutung dar und hat somit nur geringe
Auswirkungen auf das Klima.

Die Waldflachen mit dem weiter im Osten
beginnenden Tal hat eine hdhere Bedeu-
tung fir das Klima. Durch die Aufwertung
der Waldflachen im Rahmen der Bauleit-
planung wird dem Rechnung getragen.

Auf den geplanten Gewerbeflachen selber
befinden sich keine Geholzstrukturen, die
einen positiven Einfluss auf das Klima
nehmen koénnten. Die wenigen Geholze
ganz im Norden entlang der Bundes-
stral’e werden im Landschaftsplan zum
Erhalt dargestellt.

Luft

Unter BerUcksichtigung der umgebenden
Bebauung und den Schadstoffemissionen
aus der angrenzenden Staatsstrae St
2134 und der Bundesstralte B 533 wird
eine geringe lufthygienische Vorbelastung
festgestellt. Bei der Bewirtschaftung der
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Schutzgut

Leistungs-

fahi

gkeit

Empfind-
lichkeit

Gesamtbe-

deutung

Bemerkungen

gering

mittel

hoch

gering

mittel

hoch

gering

mittel

hoch

bestehenden landwirtschaftlichen Flache
kann es zu Staubentwicklung kommen.

Durch die Versiegelung und die Art der
festgesetzten Nutzungen ist davon auszu-
gehen, dass keine stark emittierenden
Betriebe und Anlagen im Geltungsbereich
errichtet werden. Die gewerblichen Anla-
gen werden nach den gesetzlichen Best-
immungen errichtet. Daher besteht nur
eine geringe Empfindlichkeit des Schutz-
gutes Luft.

Landschafts-
bild

Die Gemeinde Schofweg befindet sich im
Bayerischen Wald in einer generell attrak-
tiven Landschaft. Deshalb ist auch ein
Groliteil der Gemeinde als Landschafts-
schutzgebiet ausgewiesen. Von den weni-
gen Flachen, die nicht im Landschafts-
schutzgebiet enthalten sind, gehért die
Planungsflache zu den Bereichen, die fir
das Landschaftsbild keine hohe Attraktivi-
tat aufweisen. So befindet sie sich im di-
rekten Anschluss an die BundesstralRe B
533 und die StaatsstralRe St 2134. Auch
ist das Landschaftsbild bereits durch die
bestehende Bebauung und die genannten
Stralen vorbelastet. Durch diese Vorbe-
lastung ist dieser Standort im Vergleich zu
anderen wenigen moéglichen Standorten
im Gemeindegebiet mit geringen Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild anzuse-
hen.

Zum Schutz des Landschaftsbildes wird
auf Bebauungsplanebene entlang der ein-
sehbaren AuRengrenzen eine Eingriinung
vorgesehen. Dadurch wird der Eingriff in
das Landschaftsbild abgemildert.

Mensch und
Gesundheit,
Erholung,
Larm, Strah-
lung

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen,
dass sich der Geltungsbereich im Einwir-
kungsbereich der StraRenemissionen be-
findet.

Zudem gehen vom Planungsgebiet Emis-
sionen auf die Umgebung aus. Fir die
Planungsflache wird im parallelen Bebau-
ungsplanverfahren ein schalltechnisches
Gutachten erstellt. In diesem Rahmen
wird der konkrete Nachweis Uber die Ein-
haltung der zulassigen Immissionsricht-
werte nach TA Larm an den
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Schutzgut

Leistungs-

fahi

gkeit

Empfind-
lichkeit

Gesamtbe-

deutung

Bemerkungen

gering

mittel

hoch

gering
mittel

hoch

gering
mittel

hoch

nachstgelegenen Wohnhausern erbracht.
Die sich daraus ergebenden Festsetzun-
gen und MalRnahmen werden entspre-
chend bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes berlcksichtigt, um ei-
nen ausreichenden Larmschutz fir die
schutzbedirftige Nachbarschaft sicherzu-
stellen.

Durch die Versiegelung und die Art der
festgesetzten Nutzungen ist davon auszu-
gehen, dass keine stark emittierenden
Betriebe und Anlagen im Geltungsbereich
errichtet werden.

Das Gebiet befindet sich im Anschluss an
die B 533. Im Westen befinden sich zu-
dem die St 2134. Somit weist die Pla-
nungsflache nur geringe
Erholungsfunktion auf. Ein ortlicher Wan-
derweg flhrt westlich der Staatsstralle St
2134 vorbei. Dieser wird nicht verandert.
Durch eine Eingriinung der Gewerbefla-
che wird der Eingriff in das Landschafts-
bild abgemildert.

Von einer Strahlungsbelastung durch die
geplante Bebauung ist nicht auszugehen.

Kultur- und
Sachguiter

Innerhalb des Anderungsbereiches des
Deckblattes Nr. 21 zum Flachennutzungs-
plan und des Deckblattes Nr. 1 zum Land-
schaftsplan sind keine Boden- und
Baudenkmaler vorhanden bzw. kartiert.
Die Bau- und Bodendenkmaler im weite-
ren Umfeld werden durch die Planung
nicht beeintrachtigt.

Im ndrdlichen Geltungsbereich befinden
sich Bestandsgebdude und Spartenleitun-
gen.

Die landwirtschaftliche Flache weist eine
geringe Ertragsfahigkeit auf.18

Flache

Durch den direkten Anschluss des Pla-
nungsgebietes an eine bestehende Ge-
meindeverbindungsstralle, die in die
Staatsstralle St2134 einmindet, im Nah-
bereich der Bundesstralte B 533, kann fir

18 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fiir Finanzen und Heimat, 2025)
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Schutzgut Leistungs- Empfind- Gesamtbe- | Bemerkungen
fahigkeit lichkeit deutung
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die notwendige leistungsfahige Erschlie-
Bung ein sparsamer Flachenverbrauch
nachgewiesen werden. Weitere Auswir-
kungen zum Flachenverbrauch ist der Ta-
belle unter Punkt 10.4 zum Schutzgut
Flache zu entnehmen.
Wechsel-wir- | x X X Die Wechselwirkungen zwischen den ein-
kungen zwi- zelnen Schutzgltern bewegen sich in ei-
schen den nem normalen, Gblicherweise
einzelnen Be- anzutreffenden Rahmen. Sie_ wurden in
langen des den Betrachtungen zu den einzelnen

Umweltschut-
zes

Schutzgitern mitberiicksichtigt. Erhebliche
Auswirkungen auf die Wechselwirkungen
sind nicht zu erwarten.

Schwere Unfélle und Katastrophen
Ein schwerer Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU ist ein Er-
eignisse wie z.B. eine Emission, ein Brand oder eine Explosion groReren Ausmalies, das
sich aus unkontrollierten Vorgangen in einem unter diese Richtlinie fallende Betrieb ergibt,
das unmittelbar oder spater innerhalb oder au3erhalb des Betriebes zu einer ernste Gefahr
fur die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fihrt und bei dem ein oder mehrere gefahr-
liche Stoffe beteiligt sind.

Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem schweren Unfall im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der weiterfuhrenden Planung
alle erforderlichen SicherheitsmalRnahmen fir den Innen- und Auf3enbereich bertcksichtigt

werden.
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zum Deckblatt Nr. 1 zum Landschaftsplan der Gemeinde Schéfweg

10.4 Auswirkungen auf die untersuchten Schutzgiiter (Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands)

= durch die énderungen des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 21 und
= durch die Anderungen des Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr. 1
= bei Nichtdurchfiihrung der Anderungen

Umweltschutzgut Umweltauswirkungen
bzw. des Deckblattes Nr. 21 zum Flachennutzungsplan
Belange des Umwelt- E- Bemerkung
und Naturschutzes S E - Planungsziele und —vorgaben im Zuge der Aufstel- | bei Nichtdurchfiihrung
und der Landschafts- | S o= |2 lung des Deckblattes Nr. 21 zum FNP und des
pflege 'GE, ?-'_f % § Deckblattes Nr. 1 zum LP sowie vorgesehene Mini-
= =0 = mierungsmafnahmen
Schutzgut Tiere und X -X Gegenuber der rechtswirksamen Darstellung des Fla- Der IST-Zustand mit der Darstellung als
Pflanzen, chennutzungsplanes Uberwiegend als landwirtschaftli- | landwirtschaftliche Nutzflache und Wald
sowie che Flache fiihrt die Anderung in ein Gewerbegebiet zu | bliebe erhalten.
biologische Vielfalt einer Nutzungsintensivierung und voraussichtlich groR- | Dies bedeutet keine Anderung

flachiger Versiegelung. Die Ackerflache/Grunlandflache | gegenuber dem IST-Zustand.
hat jedoch eine nur eine geringe - mittlere Bedeutung
fur den Naturhaushalt.

Im Osten ist eine Waldflache dargestellt. Dieser ehe-
malige Fichtenholzforst ist jedoch im tatsachlichen Be-
stand dort nicht mehr vorhanden. Hier befindet sich
eine Flache mit der typischen Kahlschlagflur.
Nachdem durch diese Planung keine Geholze entfernt
werden, kann davon ausgegangen werden, dass die
Artengruppe der Vogel durch diese Planung nicht be-
troffen ist. Auch fur Feldvogel durfte diese Planungsfla-
che auf Grund Lage direkt an der Staats- und
Bundesstralle mit angrenzendem Wald als Lebens-
raum ungeeignet sein.
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Umweltschutzgut Umweltauswirkungen
bzw. des Deckblattes Nr. 21 zum Flachennutzungsplan
Belange des Umwelt- E- Bemerkung
und Naturschutzes S E - Planungsziele und —vorgaben im Zuge der Aufstel- | bei Nichtdurchfiihrung
und der Landschafts- | S o= |2 lung des Deckblattes Nr. 21 zum FNP und des
pflege '§ ?-'_f % § Deckblattes Nr. 1 zum LP sowie vorgesehene Mini-
=5 s.2 = mierungsmafnahmen

Wahrend der Baumaflinahmen kann es durch Larm und
Erschitterungen bei den BaumalRnahmen zu Stérun-
gen aller Arten kommen, besonders betroffen sind die
in den umliegenden Gehdlzen potentiell siedelnden V6-

gel.

Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild werden
im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren bilanziert

und ausgeglichen. Als MinimierungsmafRnahme erfolgt
eine intensive umlaufende Eingriinung.

Die biologische Vielfalt wird durch die Aufwertung der
derzeitigen Acker- bzw. Grunlandflache durch umfas-
sende Eingrinungsmafinahmen und die Aufwertung

der Ostlichen Flachen in Ausgleichsflachen gesteigert.

Auf Bebauungsplanebene wird zudem fir die AuRenbe-
leuchtung des geplanten Gebietes insektenschonende
LED-Leuchten mit warmwei3em Licht festgesetzt.
Ebenso muss das Lampengehause zur Minimierung
der Stoérwirkung gekapselt und nach oben abgeschirmt
sein.

Der durch die geplante Bebauung entstehende Eingriff wird im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung durch die Eingriffsregelung geman Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* ab-
gehandelt.
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zum Deckblatt Nr. 21 zum Flachennutzungsplan und
zum Deckblatt Nr. 1 zum Landschaftsplan der Gemeinde Schéfweg

Umweltschutzgut
bzw.

Umweltauswirkungen
des Deckblattes Nr. 21 zum Flachennutzungsplan

Landschaftsplan im Verfahrensbereich ergibt sich eine

zusatzliche Versiegelung durch die geplante Bebauung.

Erdbewegungen sind fir das Bauvorhaben erforderlich.
Die Bodenfunktionen (Filter-, Puffer- und Umwand-
lungs- sowie Wasserrlickhaltefunktionen) werden ge-
stort.

Baubedingt werden die Flachen im Gberbaubaren Be-
reich verandert, der Oberboden wird dort grof3flachig
abgetragen und andernorts wieder aufgetragen. Damit
wird die Bodenstruktur grétenteils dauerhaft veran-
dert.

Das Schutzgut Boden erfahrt somit einen zusatzlichen
Eingriff. VermeidungsmalRnahmen, wie die umfassende
Eingrinung und die Aufwertung der Waldflache im Os-
ten als Ausgleichsflache kénnen die Auswirkungen und
den Funktionsverlust vermindern. Auf eine sachge-
rechte Behandlung des Oberbodens wird auf Bebau-
ungsplanebene hingewiesen. Die Bodenmodellierun-
gen mussen gemal der gesetzlichen Vorgaben erfol-
gen.

Durch die Nutzung der vorhandenen guten Anbindun-
gen an die bestehende Infrastruktur und die optimal

Belange des Umwelt- 2 Bemerkung
und Naturschutzes S E - Planungsziele und —vorgaben im Zuge der Aufstel- | bei Nichtdurchfiihrung
und der Landschafts- | S o= |2 lung des Deckblattes Nr. 21 zum FNP und des
pflege '§ ?-'_f % § Deckblattes Nr. 1 zum LP sowie vorgesehene Mini-
=5 s.2 = mierungsmafnahmen
Schutzgut X Durch die Anderung durch das Deckblatt Nr. 21 zum Der IST-Zustand mit der Darstellung als
Boden Flachennutzungsplan und das Deckblatt Nr. 1 zum landwirtschaftliche Nutzflache und Wald

bliebe erhalten.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden wiirde
weiterhin nur im Rahmen der ordnungsge-
mafen Landwirtschaft erfolgen.

Dies bedeutet keine Anderung

gegenuber dem IST-Zustand.
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zum Deckblatt Nr. 21 zum Flachennutzungsplan und
zum Deckblatt Nr. 1 zum Landschaftsplan der Gemeinde Schéfweg

Umweltschutzgut
bzw.

Belange des Umwelt-
und Naturschutzes
und der Landschafts-
pflege

Umweltauswirkungen
des Deckblattes Nr. 21 zum Flachennutzungsplan

unerheblich

Mittlere Erheb
lichkeit

erheblich

Bemerkung

Planungsziele und —vorgaben im Zuge der Aufstel-
lung des Deckblattes Nr. 21 zum FNP und des
Deckblattes Nr. 1 zum LP sowie vorgesehene Mini-
mierungsmafnahmen

bei Nichtdurchfiihrung

vorgesehene Ausnutzung der neu geplanten Flache
wird dem Grundsatz ,flachenschonender Umgang mit
Grund und Boden*® entsprochen.

Ein Bodengutachten wird im Laufe des parallelen Be-
bauungsplanverfahrens erstellt und dessen Ergebnisse
dort eingearbeitet.

Der Ausgleich fir den nicht zu vermeidenden Eingriff
erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung.

Es sind keine umweltrelevanten Mallnahmen auf Flachennutzungsplan- und Landschaftsplanebene
erforderlich. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechende Festsetzungen getrof-

fen.

Schutzgut
Wasser

Gewasser oder Trinkwasserschutzgebiete sind durch
die Planung nicht betroffen.

Das Gelande liegt nicht innerhalb eines Uberschwem-
mungsgebietes oder wassersensiblen Bereiches.

Die Bodenversiegelung ist im Bestand relativ gering.
Durch die geplante Bebauung wird das Rickhaltevolu-
men des belebten Bodens vermindert und die Grund-
wasserneubildung beeintrachtigt.

Der IST-Zustand mit der Darstellung als
landwirtschaftliche Nutzflache und Wald
bliebe erhalten.

Die Gefahr des Risikos der Nitratauswa-
schung durch die intensive Landwirtschaft
ist nach wie vor gegeben. Die Belastung
des Grundwassers durch die ordnungsge-
malie landwirtschaftliche Nutzung bliebe
erhalten.
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zum Deckblatt Nr. 21 zum Flachennutzungsplan und
zum Deckblatt Nr. 1 zum Landschaftsplan der Gemeinde Schéfweg

Umweltschutzgut
bzw.

Umweltauswirkungen

des Deckblattes Nr.

21 zum Flachennutzungsplan

Belange des Umwelt- 2 Bemerkung
und Naturschutzes S E - Planungsziele und —vorgaben im Zuge der Aufstel- | bei Nichtdurchfiihrung
und der Landschafts- | S o= |2 lung des Deckblattes Nr. 21 zum FNP und des
pflege 'GE, ?-'_f % § Deckblattes Nr. 1 zum LP sowie vorgesehene Mini-
=5 s o mierungsmafBnahmen

Durch Versiegelung kommt es anlagebedingt im Be-
reich der befestigten Flachen und der

Gebaude zu hdheren Abflissen des Niederschlagswas-
sers, das im Vorhabensbereich nicht mehr in das
Grundwasser einsickern kann und dem 6&rtlichen Was-
serhaushalt entzogen wird. Daher wird die Grundwas-
serneubildungsrate verringert. Zur Minimierung der
Auswirkungen und zur Vermeidung von Oberflachen-
versiegelung wird auf Ebene des Bebauungsplanes
eine Grundflachenzahl und eine gedrosselte Ableitung
des Niederschlagswassers in einen Vorfluter festge-
setzt. Die Auswirkungen auf die mengenmaflige Grund-
wassersituation sind als mittel zu bewerten. Die
umfangreichen Eingrinungen minimieren ebenfalls den
Eingriff.

Auf Grund der Hanglage muss mit Hang- und Schicht-
wasser, sowie wild abflieendem Oberflachenwasser

und Schlammerosionen auf Grund des dartber liegen-
den oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist einzuhalten.
Die geplanten betrieblichen BaumalRnahmen sind nach
den gesetzlichen Bestimmungen zu errichten.

Dies bedeutet keine Anderung
gegeniber dem IST-Zustand.
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BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zum Deckblatt Nr. 21 zum Flachennutzungsplan und
zum Deckblatt Nr. 1 zum Landschaftsplan der Gemeinde Schéfweg

Umweltschutzgut
bzw.

Belange des Umwelt-
und Naturschutzes
und der Landschafts-
pflege

Umweltauswirkungen
des Deckblattes Nr. 21 zum Flachennutzungsplan

unerheblich

Mittlere Erheb
lichkeit

erheblich

Bemerkung

Planungsziele und —vorgaben im Zuge der Aufstel-
lung des Deckblattes Nr. 21 zum FNP und des
Deckblattes Nr. 1 zum LP sowie vorgesehene Mini-
mierungsmafnahmen

bei Nichtdurchfiihrung

Die Gefahr des Eintrags von Nitrat und Spritzmittel in
das Grundwasser durch die bestehende intensive Nut-
zung durch die Landwirtschaft wird verringert.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind so-
mit als gering bis mittel einzustufen.

Es sind keine umweltrelevanten MaRnahmen auf Flachennutzungsplan- und Landschaftsplanebene
erforderlich. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechende Festsetzungen getrof-

fen.

Schutzgut Klima

Kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen sind im
Planungsgebiet nicht festzustellen.

Die Bodenversiegelung ist im Bestand gering. Die der-
zeitige Uberwiegende Nutzung als landwirtschaftliche
Flache stellt einen Ausgleichsraum mit nur geringer Be-
deutung dar und hat somit nur geringe Auswirkungen
auf das Klima. Die Waldflachen mit dem weiter im Os-
ten beginnenden Tal hat eine hdhere Bedeutung fur
das Klima. Durch die Aufwertung der Waldflachen im
Rahmen der Bauleitplanung wird dem Rechnung getra-
gen.

Der zunehmende Versiegelungsgrad andert das Mikro-
klima und fihrt gegenuber der Umgebung zu einer

Der IST-Zustand mit der Darstellung als
landwirtschaftliche Nutzflache und Wald
bliebe erhalten.

Dies bedeutet keine Anderung
gegenlber dem IST-Zustand.
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zum Deckblatt Nr. 21 zum Flachennutzungsplan und
zum Deckblatt Nr. 1 zum Landschaftsplan der Gemeinde Schéfweg

Umweltschutzgut
bzw.

Umweltauswirkungen

des Deckblattes Nr.

21 zum Flachennutzungsplan

Belange des Umwelt- 2 Bemerkung
und Naturschutzes S E - Planungsziele und —vorgaben im Zuge der Aufstel- | bei Nichtdurchfiihrung
und der Landschafts- | S o= |2 lung des Deckblattes Nr. 21 zum FNP und des
pflege '§ ?-'_f % § Deckblattes Nr. 1 zum LP sowie vorgesehene Mini-
=5 s o mierungsmafnahmen

zunehmenden Uberwarmung des versiegelten Bodens.
Die veranderte Bodenenergiebilanz hat u. a. eine ho-
here Lufttemperatur und eine geringere Luftfeuchte in
Bodennahe gegeniliber einem unversiegelten Boden
zur Folge. Die die lokalklimatische Auspragung des
Freilandklimas auf den landwirtschaftlichen Flachen ge-
hen weitgehend verloren. Die Temperaturverhaltnisse
werden sich den Bedingungen eines Gewerbeklimatops
annahern, wenngleich auf Grund der umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen und Waldflachen und der
guten Durchliiftung des Untersuchungsraums gewisse
Abpufferungseffekte zu erwarten sind. Die Auswirkun-
gen im Mikroklimabereich werden sich jedoch auf die
Flache selbst sowie auf das unmittelbar angrenzende
Umfeld beschranken.

Zur Minderung der Auswirkungen einer Bebauung wie
héhere Temperaturen und geringere Luftfeuchtigkeit
werden auf Ebene des Bebauungsplanes eine umfas-
sende Eingriinung vorgesehen. In Hinblick auf den Kii-
mawandel mit verstarkten und haufigeren
sommerlichen Hitzeperioden, tragen Laubbaume zur
Schattenwirkung und zur héheren Verdunstung bei.

Erhebliche bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigun-
gen des Mikroklimas und der Luftqualitat werden nicht
prognostiziert. Eine Reduzierung von klimaschadlicher
CO2-Produktion kann durch den Einsatz von
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zum Deckblatt Nr. 21 zum Flachennutzungsplan und
zum Deckblatt Nr. 1 zum Landschaftsplan der Gemeinde Schéfweg

Umweltschutzgut
bzw.

Belange des Umwelt-
und Naturschutzes
und der Landschafts-
pflege

Umweltauswirkungen
des Deckblattes Nr. 21 zum Flachennutzungsplan

unerheblich

Mittlere Erheb
lichkeit

erheblich

Bemerkung

Planungsziele und —vorgaben im Zuge der Aufstel-
lung des Deckblattes Nr. 21 zum FNP und des
Deckblattes Nr. 1 zum LP sowie vorgesehene Mini-
mierungsmafnahmen

bei Nichtdurchfiihrung

Solarenergie zum Heizen und Ausnutzung der Dam-
meffekte entsprechender Bauweisen und Dachbegri-
nung gefordert werden.

Durch die Versiegelung bleiben klimatische Auswirkun-
gen auf den Nahbereich des Gewerbegebietes be-
schrankt.

Durch eine umfangreiche Eingriinung werden die Aus-
wirkungen auf das Klima minimiert.

Es sind keine umweltrelevanten Mallnahmen auf Flachennutzungsplan- und Landschaftsplanebene
erforderlich. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechende Festsetzungen getrof-

fen.

Schutzgut Luft

Unter Bericksichtigung der umgebenden Bebauung
und den Schadstoffemissionen aus der angrenzenden
Bundesstrale B 533 und der Staatsstralle St 2134 wird
eine geringe lufthygienische Vorbelastung festgestellt.
Derzeit handelt es sich im Bestand um eine kaum be-
baute Flache. Die geplante Bebauung hat keine Aus-
wirkungen, da der Planungsbereich keine Funktion als
lokalklimatischer Ausgleichsraum innehat.

Die baubedingten Emissionen umfassen Abgase der
Baumaschinen und Baufahrzeuge im Ublichen Umfang.

Der IST-Zustand mit der Darstellung als
landwirtschaftliche Nutzflache und Wald
bliebe erhalten.

Dies bedeutet keine Anderung
gegeniber dem IST-Zustand.
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BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zum Deckblatt Nr. 21 zum Flachennutzungsplan und
zum Deckblatt Nr. 1 zum Landschaftsplan der Gemeinde Schéfweg

Umweltschutzgut
bzw.

Belange des Umwelt-
und Naturschutzes
und der Landschafts-
pflege

Umweltauswirkungen
des Deckblattes Nr. 21 zum Flachennutzungsplan

Bemerkung
Planungsziele und —vorgaben im Zuge der Aufstel- | bei Nichtdurchfiihrung
lung des Deckblattes Nr. 21 zum FNP und des
Deckblattes Nr. 1 zum LP sowie vorgesehene Mini-
mierungsmafnahmen

unerheblich
Mittlere Erheb

lichkeit
erheblich

Es ist mit einer geringen Erhéhung der Emissionen aus
dem Fahrverkehr zu rechnen.

Durch die Versiegelung und die Art der festgesetzten
Nutzungen ist davon auszugehen, dass keine stark
emittierenden Betriebe und Anlagen im Geltungsbe-
reich errichtet werden. Bau- und anlagebedingte
Schadstoffemissionen und -immissionen sind nur ent-
sprechend den gesetzlichen Vorschriften méglich.

Eine Beeintrachtigung von lokalen Luftstromungen,
Windsystemen, Kaltluftentstehungsgebieten und
Frischluftschneisen ist nicht erkennbar.

Durch eine umfangreiche Eingriinung des Gewerbege-
bietes werden die Auswirkungen auf die Luft minimiert.

Es sind keine umweltrelevanten Mallnahmen auf Flachennutzungsplan- und Landschaftsplanebene

erforderlich. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechende Festsetzungen getrof-
fen.

Schutzgut Mensch und
Gesundheit, Erholung,
Larm, Strahlung

X Larm- und Schadstoffimmissionen Der IST-Zustand mit der Darstellung als

Wahrend der Baumalinahmen werden voriberge- landwirtschaftliche Nutzflache und Wald
hende, verkehrsbedingte Larm-, Abgas- und bliebe erhalten.
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BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zum Deckblatt Nr. 21 zum Flachennutzungsplan und
zum Deckblatt Nr. 1 zum Landschaftsplan der Gemeinde Schéfweg

Umweltschutzgut
bzw.

Belange des Umwelt-
und Naturschutzes
und der Landschafts-
pflege

Umweltauswirkungen
des Deckblattes Nr. 21 zum Flachennutzungsplan

unerheblich

Mittlere Erheb
lichkeit

erheblich

Bemerkung

Planungsziele und —vorgaben im Zuge der Aufstel-
lung des Deckblattes Nr. 21 zum FNP und des
Deckblattes Nr. 1 zum LP sowie vorgesehene Mini-
mierungsmafnahmen

bei Nichtdurchfiihrung

Staubbelastungen auftreten. Diese sind jedoch zeitlich
befristet.

Das Planungsgebiet ist von der Larmausbreitung der im
Norden vorbeifiihrenden Staatsstralie B533 sowie der
im Westen vorbeifiihrenden St 2134 vorbelastet. Durch
die Ausweisung eines Gewerbegebietes sind weitere
Larmemissionen zu erwarten.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes im
Parallelverfahren wird ein Immissionsschutzgutachten
erstellt, das konkrete Festsetzungen formuliert, um ei-
nen ausreichenden Larmschutz fur die schutzbedurftige
Nachbarschaft sicherzustellen.

Geruch und Staub

Von zusatzlichen Geruchbelastungen ist grundsatzlich
nicht auszugehen. Je nach Betriebsart ist im Zuge des
Einzelbauvorhabens in einem immissionsschutztechni-
schen Gutachten zur Luftreinhaltung nachzuweisen,
dass der Schutz vor und die Vorsorge gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen durch Geruchsimmissionen
sichergestellt ist und keine schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch auftretende Geruche auf Schutzguter im
Sinne des § 3 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BIm-
SchG) zu erwarten sind.

Dies bedeutet keine Anderung
gegeniber dem IST-Zustand.
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BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zum Deckblatt Nr. 21 zum Flachennutzungsplan und
zum Deckblatt Nr. 1 zum Landschaftsplan der Gemeinde Schéfweg

Umweltschutzgut
bzw.

Umweltauswirkungen
des Deckblattes Nr. 21 zum Flachennutzungsplan

Belange des Umwelt- 2 Bemerkung
und Naturschutzes S E - Planungsziele und —vorgaben im Zuge der Aufstel- | bei Nichtdurchfiihrung
und der Landschafts- | S o= |2 lung des Deckblattes Nr. 21 zum FNP und des
pflege '§ ?-'_f % § Deckblattes Nr. 1 zum LP sowie vorgesehene Mini-
=5 s o mierungsmafnahmen

Die durch die ordnungsgemafie Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache auftre-
tenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und
Larm sind zu dulden.

Erholung
Naherholungsfunktionen werden wahrend der Bau-

phase und anlagenbedingt nicht beeintrachtigt. Zur
Minderung der visuellen Auswirkungen werden umfang-
reiche Eingrinungen auf Ebene des Bebauungsplanes
vorgesehen.

Sonstiges
Eine ausreichende Ldschwasserversorgung zur Ab-

wehr von Schaden an der menschlichen Gesundheit im
Brandfall wird entsprechend den gesetzlichen Vorga-
ben festgelegt.

Es ist zudem Vorsorge gegen Uberflutungen zu treffen.

Strahlun
Hinweise auf eine Belastung durch Strahlung liegen
nicht vor.

Es sind keine umweltrelevanten MaRnahmen auf Flachennutzungsplan- und Landschaftsplanebene
erforderlich. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechende Festsetzungen getrof-

fen.
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zum Deckblatt Nr. 21 zum Flachennutzungsplan und
zum Deckblatt Nr. 1 zum Landschaftsplan der Gemeinde Schéfweg

Umweltschutzgut
bzw.

Umweltauswirkungen
des Deckblattes Nr. 21 zum Flachennutzungsplan

Landschaftsbild

Gewerbegebietsflache eine zusatzliche Beeintrachti-
gung des bereits durch die bestehende Bebauung und
die umgebenden Strallen veranderten Landschaftsbil-
des.

Visuelle Veranderungen des bisherigen landwirtschaft-
lich gepragten Landschafts- und Ortsbildes werden sich
durch die Gebaude selbst, notwendige Gelandeveran-
derungen fir die Bebauung wie Aufschittungen und
Abgrabungen, die ErschlieBung sowie durch die Vege-
tationsentwicklung ergeben.

Zum Schutz des Landschaftsbildes werden zusatzlich
entlang der einsehbaren Grenzen des Gewerbegebie-
tes im Landschaftsplan Malknahmen zur Ortsrandein-
grinung dargestellt.

Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren werden die
Gebaudehohen entsprechend der Topografie und an
den einsehbaren Randbereichen umfangreiche Eingri-
nungen festgesetzt, so dass sich die geplanten Gewer-
begebietsflachen in das vorhandene Landschaftsbild
und die Topografie einfigen.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird durch eine um-
laufende intensive Eingrinung minimiert.

Belange des Umwelt- 2 Bemerkung
und Naturschutzes S E - Planungsziele und —vorgaben im Zuge der Aufstel- | bei Nichtdurchfiihrung
und der Landschafts- | S o= |2 lung des Deckblattes Nr. 21 zum FNP und des
pflege '§ ?-'_f % § Deckblattes Nr. 1 zum LP sowie vorgesehene Mini-
=5 s.2 = mierungsmafnahmen
Schutzgut X Das Landschaftsbild erfahrt durch die Ausweisung der

Der IST-Zustand mit der Darstellung als
landwirtschaftliche Nutzflache und Wald
bliebe erhalten.

Dies bedeutet keine Anderung
gegenuber dem IST-Zustand.
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zum Deckblatt Nr. 21 zum Flachennutzungsplan und
zum Deckblatt Nr. 1 zum Landschaftsplan der Gemeinde Schéfweg

Seitens des Bayerischen Landesamtes fir Statistik er-
folgt eine jahrliche Flachenerhebung nach den tatsach-
lichen Nutzungen auf Landes-, Kreis- sowie
Gemeindeebene. Diese Flachenerhebungen erfolgen v.
a. auf Grundlage des Amtlichen Liegenschaftskataster-
informationssystems (ALKIS). Fir das vorliegende Vor-
haben werden die nachfolgenden statistischen
Ergebnisse aus der Datenbank des Bayerischen Lan-
desamtes fur Statistik (Genesis-Online — Gemeinde
Schoéfweg 09272145 und Landkreis Freyung-Grafenau
09272 — verflgbarer Stand 31.12.2024 - Tabelle
33111-001z) herangezogen. 19

Die versiegelten Flachen (Siedlung + Verkehr) im Ge-
meindegebiet Schéfweg umfassen aktuell rund 163,49
ha, was einem Anteil von 8,60 % an der gesamten Bo-
denflache (1.901,84 ha) der Gemeinde entspricht.

Umweltschutzgut Umweltauswirkungen

bzw. des Deckblattes Nr. 21 zum Flachennutzungsplan

Belange des Umwelt- E- Bemerkung

und Naturschutzes S E - Planungsziele und —vorgaben im Zuge der Aufstel- | bei Nichtdurchfiihrung

und der Landschafts- | S o= |2 lung des Deckblattes Nr. 21 zum FNP und des

pflege 'GE, ?-'_f % § Deckblattes Nr. 1 zum LP sowie vorgesehene Mini-

=5 s.2 = mierungsmafBnahmen

Es sind keine umweltrelevanten MaRnahmen auf Flachennutzungsplan- und Landschaftsplanebene
erforderlich. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechende Festsetzungen getrof-
fen.

Schutzgut Flache X Landwirtschaftliche Flachen werden versiegelt. Der IST-Zustand mit der Darstellung als

landwirtschaftliche Nutzflache und Wald
bliebe erhalten.

Dies bedeutet keine Anderung
gegeniber dem IST-Zustand.

19 (Genesis - Datenbank des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik, 2025)
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zum Deckblatt Nr. 21 zum Flachennutzungsplan und
zum Deckblatt Nr. 1 zum Landschaftsplan der Gemeinde Schéfweg

Umweltschutzgut
bzw.

Belange des Umwelt-
und Naturschutzes
und der Landschafts-
pflege

Umweltauswirkungen

des Deckblattes Nr.

21 zum Flachennutzungsplan

unerheblich

Mittlere Erheb
lichkeit

erheblich

Bemerkung

Planungsziele und —vorgaben im Zuge der Aufstel-
lung des Deckblattes Nr. 21 zum FNP und des
Deckblattes Nr. 1 zum LP sowie vorgesehene Mini-
mierungsmafRnahmen

bei Nichtdurchfiihrung

Durch die Planung wird sich der Anteil an Gewerbefla-
chen erhdhen.

Die Planungsflache der gewerblichen Flache im Gel-
tungsbereich des Flachennutzungsplanes betragt 7,79
ha. Diese Planungsflache kann bis zu 80 % versiegelt
werden. (ca. 6,23 ha). Die gesamte versiegelte Flache
belauft sich daher auf maximal ca. 6,23 ha. Der Anteil
der versiegelten Flache der Gemeinde Schofweg er-
hoht sich somit auf ca. 169,72 ha. Die zukunftige Ver-
siegelung (Siedlung + Verkehr) liegt damit bei einem
Anteil von ca. 8,92 % an der gesamten Bodenflache
der Gemeinde. Dies entspricht einer Erh6hung um ca.
0,32 Prozentpunkte.

Neben diesem Flachenverbrauch von ca. 0,32 %
kommt es zu einer Verschiebung des Anteils der Vege-
tationsflachen. Der Anteil landwirtschaftlicher Flache
wird sich entsprechend reduzieren. Neben der Erho-
hung des Anteils an versiegelten Flachen wird sich zu-
satzlich der Anteil an Griinflachen, mitunter
Geholzflachen erhéhen.

In Bezug auf das Gebiet des Landkreises Freyung-Gra-
fenau (Gesamtbodenflache 98.385,47 ha, versiegelte
Flache 9.535,58 ha)20 resultiert eine Erhdhung an

20 (Genesis - Datenbank des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik, 2025)
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zum Deckblatt Nr. 21 zum Flachennutzungsplan und
zum Deckblatt Nr. 1 zum Landschaftsplan der Gemeinde Schéfweg

Umweltschutzgut
bzw.

Umweltauswirkungen
des Deckblattes Nr. 21 zum Flachennutzungsplan

Belange des Umwelt- 2 Bemerkung
und Naturschutzes S E - Planungsziele und —vorgaben im Zuge der Aufstel- | bei Nichtdurchfiihrung
und der Landschafts- | S o= |2 lung des Deckblattes Nr. 21 zum FNP und des
pflege '§ ?-'_f % § Deckblattes Nr. 1 zum LP sowie vorgesehene Mini-
=5 s o mierungsmafnahmen

versiegelter Flache (Siedlung + Verkehr) von derzeit
9,69 % auf 9,70 %, d. h. eine Zunahme von 0,01 Pro-
zentpunkten.

Zwar ist es bezogen auf die Gemeinde Schoéfweg ein
gewisser Flachenverbrauch, der aber bezogen auf das
Gemeindegebiet als geringfligig einzustufen ist.

Da im Vergleich zu den Gesamtflachen des Gemeinde-
gebietes nur ein im Verhaltnis geringer einmaliger plan-
bedingter Flachenverbrauch festzustellen ist, wird die
Nachhaltigkeitsstrategie in Bezug auf den Flachen- und
Ressourcenschutz nicht gefahrdet.

Zusatzlich ist der Flachenverbrauch der Gemeinde
Schoéfweg ohne Berticksichtigung der Lage im Raum
nicht zu betrachten. Schofweg liegt direkt im Kreu-
zungspunkt mehrerer Uberregionaler Stral’en. Das ge-
plante Gewerbegebiet liegt unmittelbar am
Knotenpunkt der Bundesstralte B 533 und St 2134.
Damit ist die Ansiedlung von gro3flachigem Gewerbe
direkt an dem Verkehrsknotenpunkt sowohl von der Er-
schlieBung als auch vom Landschaftsbild zielfiihrend.
Andere Gemeinden im Bayerischen Wald die fernab
grolRerer ErschlieBungsstrallen liegen, sind daflr nicht
geeignet. Damit ist nachvollziehbar, dass in der Ge-
meinde Schoéfweg fur die Ansiedlung von Gewerbe der
Bedarf nach einer grélieren Flache gegeben ist. Die
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zum Deckblatt Nr. 21 zum Flachennutzungsplan und
zum Deckblatt Nr. 1 zum Landschaftsplan der Gemeinde Schéfweg

Umweltschutzgut
bzw.

Belange des Umwelt-
und Naturschutzes
und der Landschafts-
pflege

Umweltauswirkungen
des Deckblattes Nr. 21 zum Flachennutzungsplan

unerheblich

Mittlere Erheb
lichkeit

erheblich

Bemerkung

Planungsziele und —vorgaben im Zuge der Aufstel-
lung des Deckblattes Nr. 21 zum FNP und des
Deckblattes Nr. 1 zum LP sowie vorgesehene Mini-
mierungsmafnahmen

bei Nichtdurchfiihrung

Bereitstellung von geeigneten Gewerbestandorten ent-
lang der Hauptadern der Infrastruktur ist fir den Wirt-
schaftsstandort Bayern und vor allem fur diesen
allgemeinen landlichen Raum mit besonderem Hand-
lungsbedarf im Bayerischen Wald berlebenswichtig.

Durch den direkten Anschluss des Planungsgebietes
an die bestehende Infrastruktur kann ein sparsamer
Flachenverbrauch nachgewiesen werden.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache erschei-
nen daher auch auf Grund der im Bauvorhaben geplan-
ten raumwirksamen Pflanzungen nicht erheblich.

Es sind keine umweltrelevanten Mallnahmen auf Flachennutzungsplan- und Landschaftsplanebene

erforderlich.

Schutzgut Kultur und
Sachguter

Innerhalb des Anderungsbereiches des Deckblatts Nr.
21 kommen keine Denkmaler vor. Somit werden auch
direkt keine Denkmaler beeintrachtigt.

Der IST-Zustand mit der Darstellung als
landwirtschaftliche Nutzflache und Wald
bliebe erhalten.

Dies bedeutet keine Anderung
gegenuber dem IST-Zustand.
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zum Deckblatt Nr. 21 zum Flachennutzungsplan und
zum Deckblatt Nr. 1 zum Landschaftsplan der Gemeinde Schéfweg

Umweltschutzgut
bzw.

Umweltauswirkungen
des Deckblattes Nr. 21 zum Flachennutzungsplan

zwischen den o.g. ein-
zelnen Belangen des
Umweltschutzes

Belange des Umwelt- 2 Bemerkung
und Naturschutzes f_: E - Planungsziele und —vorgaben im Zuge der Aufstel- | bei Nichtdurchfiihrung
und der Landschafts- | 2 o= |2 lung des Deckblattes Nr. 21 zum FNP und des
pflege '§ ?-'_f % § Deckblattes Nr. 1 zum LP sowie vorgesehene Mini-
=5 s.2 = mierungsmafnahmen
Es sind keine umweltrelevanten MaRnahmen auf Flachennutzungsplan- und Landschaftsplanebene
erforderlich.
Wechselwirkungen X Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern bewegen sich in einem normalen, ubli-

cherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Betrachtungen zu den einzelnen Schutzgui-
tern mitberlcksichtigt. Erhebliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.

Es sind keine umweltrelevanten MaRnahmen auf Flachennutzungsplan- und Landschaftsplanebene
erforderlich.
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10.5 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtaufstellung
der Deckblitter zum giiltigen Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Die Flachen wurden weiterhin als landwirtschaftliche Nutzflache und Wald dargestellt blei-
ben. Die geringen bis mittleren Eingriffe in den Naturhaushalt wiirden zwar an dieser Stelle
nicht stattfinden, wiirden aber an anderer Stelle erfolgen, ohne die vorhandene Infrastruktur
des Standortes (vorhandene Bebauung, vorhandene ErschlieRung, gute Verkehrsanbindung)
nutzen zu kénnen. Nachdem die Gemeinde Schéfweg dringend Gewerbegebietsflachen be-
noétigt und kaum groRere freien Flachen in bestehenden Gewerbegebieten zur Verfligung
stehen, musste an anderen Stellen im Gemeindegebiet eine Entwicklung neuer Gewerbege-
bietsflachen erfolgen, mit noch gréReren Eingriffen in den Naturhaushalt.

10.6 Alternative Planungsméglichkeiten

10.6.1  Anlass der alternativen Standortpriifung

Die Nachfrage nach Gewerbegebietsstandorten hat in den letzten Jahren zugenommen.
Nach Auskunft der Gemeinde Schéfweg bestehen seit langerer Zeit konkrete Nachfragen
nach Gewerbeflachen. Trotz kontinuierlicher Nachfrage konnte Schéfweg bis jetzt keine ge-
eigneten Gewerbeflachen anbieten. Dies fliihrte mehrfach dazu, dass ortsansassige Unter-
nehmer in Nachbargemeinden abwandern mussten. Weitere Expansionswiinsche von
regionalen Unternehmen liegen vor, weshalb die Gemeinde hier nach wie vor einen klaren
Entwicklungsbedarf erkennt. Es sollen ca. 4 bis 5 ha Gewerbeflache ausgewiesen werden.
Eine férmliche Bedarfsanalyse liegt nicht vor.

Jedoch zeigte sich in den vergangenen Jahren konkret, dass Schofweg trotz kontinuierlicher
Nachfrage keine geeigneten Gewerbeflachen anbieten konnte. Dies fuhrte mehrfach dazu,
dass ortsansassige Unternehmer in Nachbargemeinden investieren mussten:

o Betrieb 1 verlegte sein Gewerbe mangels Flachen nach Spiegelau.

o Betrieb 2 hat inzwischen im Gewerbegebiet Innernzell investiert, da in Schéfweg
keine Entwicklungsmoglichkeiten bestanden.

o Betrieb 3 tatigte Investitionen in Innernzell aus demselben Grund.

o Aktuell expandiert Betrieb 4 und bendétigt dringend Gewerbeflachen, die wir derzeit
nicht anbieten kénnen.

e Zusatzlich liegen mehrere konkrete Anfragen vor, u. a. konkret von einem Installateur-
betrieb, sowie laut Auskunft von Herrn Glnther Karl von weiteren regionalen Betrie-
ben.

Diese Beispiele zeigen klar, dass ein struktureller und dauerhafter Bedarf an Gewerbefla-
chen besteht (die einzelnen Betriebe sind der Gemeinde bekannt und werden aus Daten-
schutzgriinden hier nicht namentlich erwahnt). Ohne eigene Entwicklungsmdglichkeiten
verliert die Gemeinde Schéfweg Betriebe, Arbeitsplatze und wirtschaftliche Wertschopfung
an umliegende Orte.

Um diesem Wegzug von bestehenden Betrieben und dessen Arbeitsplatzen aus dem Ge-
meindegebiet entgegenzuwirken, die wirtschaftliche Wertschdpfung zu steigern und als Ge-
werbestandort fiir heimische und neue Betriebe attraktiv zu sein, soll ein neues
Gewerbegebiet entwickelt werden.

Fir die Gemeinde Schoéfweg ist es auf Grund ihrer Lage im Raum, sowie dem hohen Stellen-
wert von Gewerbestandorten von grofRer Dringlichkeit, fur die aktuelle Nachfrage nach Ge-
werbeflachen ein entsprechendes Angebot bereitzustellen, bestehende Unternehmen zu
halten und Erweiterungen zu ermdglichen.
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Um dem Ziel der Regionalplanung nachzukommen, die dringende wirtschaftliche Entwick-
lung der 6stlichen und suddstlichen TeilrAume der Region, d.h. u.a. auch die Gemeinde
Schoéfweg zu fordern, ist die Gemeinde bestrebt, mdglichst zeitnah geeignete Flachen fir
Gewerbegebiete im Gemeindegebiet zu finden und bereitzustellen. Dabei ist es eine stadte-
bauliche und landschaftsplanerische Ausgangsbedingung und das Ziel des Landesentwick-
lungsprogramms (LEP Bayern S. 52 - Kapitel 3.3 Vermeidung von Zersiedelung -
Anbindegebot), dass neue Gewerbegebietsstandorte mdglichst im Anschluss an geeignete
Siedlungseinheiten angebunden werden.

Unter bestimmten Voraussetzungen sind auch Ausnahmen zuldssig. Neben diesem Krite-
rium zur Bewertung der Standorte werden fir die Kurzbewertung u.a. eine verkehrsgunstige
Lage, keine Nutzungskonflikte mit direkt angrenzenden Wohngebieten, Topografie (Relief)
und landschaftsplanerischer Schutzguter herangezogen.

Die Gemeinde Schoéfweg umfasst neben dem Hauptort Schofweg die Gemeindeteile Allharts-
mais (Dorf), Freundorf (Dorf), Handschuh (Weiler), Haunstein (Dorf), Haus (Dorf), Knie-

reit (Dorf), Langfurth (Pfarrdorf), Mitterdorf (Dorf), Mutzenwinkel (Dorf), Reinermuhle (Weiler),
Scheibenberg (Weiler), Schofweg (Pfarrdorf), Sonnenwald (Feriendorf) und Steinberg (Dorf).

Davon kommen auf Grund ihrer Gréflie und Bebauung lediglich neben Schofweg selbst die
Bereiche um die Ortsteile Allhartsmais, Freundorf, Langfurth, Mitterdorf und Mutzenwin-
kel fur eine genauere Betrachtung in Frage.
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Griin gepunktet: Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald*
Braun gestreift: FFH-Gebiete
Rosa: Biotopkartierung
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Die Ortschaft Allhartsmais im Westen des Gemeindegebietes liegt verkehrstechnisch un-
gunstig zur BundesstralRe B 533. Beim Ortsteil Handschuh handelt es sich um verstreut lie-
gende Bebauungen. Durch die umgebenden Waldflachen und die, die Ortschaft
durchziehenden und umgebenden grofflachigen Biotope ist hier die Ausweisung eines Ge-
werbegebietes nicht zielfiihrend. Dieser Gemeindebereich wird als naturschutzfachlich als
hdchst wertvoll eingestuft. Nutzungskonflikte mit direkt angrenzenden Wohngebieten sind
gegeben. Flachen stehen der Gemeinde zudem nicht zur Verfigung.
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Abb. 16: WebKarte mit naturschutzfachlichen Angaben in den Ortsteilen Allhartsmais und Handschuh; (Grenzen
griin, BayernAtlas 2026), Darstellung unmaf3stéblich

Griin gepunktet: Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald*
Braun gestreift: FFH-Gebiete
Rosa: Biotopkartierung
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Das kleine Dorf Mutzenwinkel éstlich von Schéfweg ist nur durch Gemeindeverbindungsstra-
Ren an das Uberregionale Stralkennetz angebunden. Die umgebenden Flachen, insbeson-
dere das sudlich und &stlich gelegene Biotop ,Gewasser-, Auwald- und Nassflachen am
Mutzenwinkler Bach® und die umgebenden linearen Hecken- und Feldgehdlzstrukturen wer-
den naturschutzfachlich als héchst wertvoll eingestuft. Durch die ungentgende verkehrliche
Anbindung und den dorflichen Charakter ist hier eine Gewerbeansiedlung in groRerem Um-
fang nicht maoglich.
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Abb. 17: WebKarte mit naturschutzfachlichen Angaben im Ortsteil Mutzenwinkel, (Grenzen griin, BayernAtlas
2026), Darstellung unmaf3stéblich

Griin gepunktet: Landschaftsschutzgebiet ,,Bayerischer Wald*
Braun gestreift: FFH-Gebiete
Rosa: Biotopkartierung
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Bei den Ortschaften Mitterdorf und Haus im Sidwesten des Gemeindegebietes handelt es
sich ebenfalls um keine kompakt bebauten Ortsteile, vielmehr um verstreut liegende Bebau-
ungen. Damit ist die Anbindung eines groReren Gewerbegebietes an eine geeignete Sied-
lungseinheit bei dieser Streubebauung dullerst fragwirdig und damit raumordnerisch nicht
sinnvoll. Zusatzlich ist durch die umgebenden Waldflachen und grofflachigen wertvollen Bio-
tope hier die Ausweisung eines Gewerbegebietes nicht zielfiihrend.
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Abb. 18: WebKarte mit naturschutzfachlichen Angaben in den Ortsteilen Mitterdorf und Haus, (Grenzen griin,
BayernAtlas 2026), Darstellung unmafstéblich

Griin gepunktet: Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald*
Braun gestreift: FFH-Gebiete
Rosa: Biotopkartierung
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Die Ortschaft Steinberg unmittelbar westlich des Brotjacklriegels liegt ca. 4,5 km von der
Bundesstrale B 533 entfernt und ist verkehrstechnisch an ein leistungsfahiges Verkehrsnetz
schlecht angebunden. Hier befindet sich der Brotjacklriegel-Lift und mehrere Skilifte. Die Um-
gebung ist durch Tourismus stark gepragt.

Die Ortschaft Langfurt liegt in nordwestlicher Lage unterhalb des Gipfels des Brotjackiriegels
und ist ebenfalls touristisch gepragt. Die kleine Ortschaft ist von Waldflachen und bedeutsa-
men Biotopen umgeben. Grolie Flachen fir eine Gewerbegebietsausweisung sind nicht vor-
handen.
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Abb. 19: WebKarte mit naturschutzfachlichen Angaben in den Ortsteilen Langfurth und Steinberg, (Grenzen
griin, BayernAtlas 2026), Darstellung unmaf3stéblich

Griin gepunktet: Landschaftsschutzgebiet ,,Bayerischer Wald*
Braun gestreift: FFH-Gebiete
Rosa: Biotopkartierung
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Auch die Ortsteile Reinermuhle, Kniereit und Haunstein sidéstlich von Schéfweg liegen an
den Hangen des Brotjacklriegels und sind nur durch Gemeindeverbindungsstrafien an das
Uberregionale Stralennetz angebunden. Wie anndhernd im gesamten Gemeindegebiet be-
finden sich im Umfeld zahlreiche wertvolle Biotope. Durch die ungeniigende verkehrliche An-
bindung, die Topografie und das durch den Brotjackelriegel gepragte Landschaftsbild ist hier
eine Gewerbeansiedlung in gréRerem Umfang nicht mdglich.
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Abb. 20: WebKarte mit naturschutzfachlichen Angaben in den Ortsteilen Reinermiihle, Kniereit und Haunstein,
(Grenzen griin, BayernAtlas 2026), Darstellung unmal3stéblich

Griin gepunktet: Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald*
Braun gestreift: FFH-Gebiete
Rosa: Biotopkartierung
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Die einzigen gréReren Ortsteile mit kompakter geschlossen Bebauung, die verkehrsginstig
unmittelbar an die BundesstralRe B 533 und Staatsstralle St 2134 angeschlossen sind, ist der
Hauptort Schéfweg und der Ortsteil Freundorf. Um Freundorf befinden sich nur wenige ge-
schitzte Biotope. Sidlich, nérdlich und stlich von Schéfweg sind wiederum grof3flachige wert-
volle Biotopflachen kartiert.
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1:  WebKarte mit naturschutzfachlichen Angaben im Ortsteil Schéfweg und Freundorf; (Grenzen griin,
BayernAtlas 2026), Darstellung unmafstéblich

Griin gepunktet: Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald*“
Braun gestreift: FFH-Gebiete
Rosa: Biotopkartierung

Im bestehenden Gewerbegebiet Schéfweg am westlichen Ortsrand von Schéfweg bestehen
fur die Gemeinde keine weiteren Entwicklungsmdglichkeiten. Aus immissionsrechtlichen
Grinden liegt eine Erweiterung dieses Gebiet zu nahe an der Wohnbebauung. Bereits im
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Deckblattverfahren Nr. 3 zum Bebauungsplan GE ,Schéfweg” von 2021 wurde festgestellt,
dass:

,Die Gemeinde erachtet die Entwicklung des Gewerbegebietes an diesem Standort damit als
abgeschlossen. Der Standort wird wegen der Wohnbebauung im Nordwesten sowie des
schiitzenswerten Landschaftsbildes in diesem Bereich als nicht entwicklungsféhig beurteilt.
Kiinftig soll gewerbliche Entwicklung im Norden von Schéfweg an der B 533 stattfinden, wo
die Gemeinde aktuell ein neues Gewerbegebiet plant.” Dariber hinaus verfugt die Gemeinde
Schofweg derzeit Uber keine weiteren ausgewiesenen Gewerbeflachen.

Weitere geeignete Flachen am sidlichen, dstlichen und nérdlichen Ortsrand von Schéfweg
sind, insbesondere durch die umgebenden gro¥flachigen Biotopflachen und die bestehende
Wohnbebauung, nicht vorhanden.

Seit vielen Jahren sieht die Gemeinde jedoch im Bereich von Freundorf ein erhebliches Ent-
wicklungspotential. Ausschlaggebend hierfir sind die glinstige Anbindung Uber die Staats-
stral’e St 2134 an die B 533 sowie die Nahe zur Autobahnanschlussstelle Hengersberg (ca.
15 km). Im Bereich der Ortschaft Freundorf wird der vorgeschlagene Standort als der geeig-
netste angesehen. So schlielt er im Norden an bereits gewerblich genutzte Bebauung an.
Somit ist eine bestehende Wohnbebauung nicht unmittelbar betroffen. An allen anderen Sei-
ten der Ortschaft misste entweder an Wohnbebauung oder an noch aktiven landwirtschaftli-
chen Hofstellen angeschlossen werden. So wird derzeit die Ortschaft Freundorf nach
Siidosten hin durch ein allgemeines Wohngebiet erweitert. Die landwirtschaftlichen Flachen
im Osten und Norden von Freundorf schlielien zum grof3en Teil unmittelbar an die bestehen-
den Hofstellen an und werden somit fur diese Landwirtschaft benétigt und stehen der Ge-
meinde Schofweg nicht zur Verfiigung. Auch im Westen wirde eine Gewerbeansiedlung
unmittelbar an Wohnbebauung anschlielen. Neben der entstehenden Larmproblematik ware
eine Gewerbeflache im Westen, Norden oder Osten von Freundorf auch von der Erschlie-
Rung her sehr problematisch. Nachdem ein direkter Anschluss einer Gewerbeflache im Wes-
ten oder Osten an die Bundesstralie ausgeschlossen werden kann, musste die Erschlielung
durch das Dorf erfolgen. Eine im Norden von Freundorf geplante Gewerbeflache misste
ebenfalls durch das Dorf erschlossen werden. Somit ist die Planung einer Gewerbeflache im
Anschluss an die Ortschaft Freundorf nach Siiden in Richtung Schéfweg 6stlich der Staats-
stralle St. 2134 die beste Mdglichkeit.

10.7 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal argumentativ.

10.8 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da diese geplante Flachennutzungsplan- und Landschaftsplananderung keine unmittelbaren
Umweltauswirkungen hat, sind Uberwachungsmafinahmen hinfallig.

10.9 Zusammenfassung

Um eine geeignete Flache fir eine Gewerbegebietsausweisung im Gemeindegebiet heraus-
zufinden, wurde im Rahmen des Deckblattes Nr. 21 zum Flachennutzungsplan eine Alterna-
tivenprifung unterschiedlicher Standorte im Gemeindegebiet durchgefihrt, die im Ergebnis
die gewanhlte Flache als geeignet bewertet.

Die von der Anderung durch Deckblatt Nr. 21 des Flachennutzungsplanes und Deckblatt Nr.

1 des Landschaftsplanes betroffene Flache befindet sich zwischen Freundorf und Schéfweg

an der Bundesstralle B533. Das geplante Gewerbegebiet liegt ca. 700 m ndrdlich von Schoéf-
weg und sudlich der Ortschaft Freundorf. Es wird im Norden durch die Bundesstral’e B 533,
im Westen durch die Staatsstralle St 2134 und einem landwirtschaftlichen Weg und im
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Suden und Osten durch landwirtschaftliche Nutzflachen begrenzt. Zudem befindet sich zum
Teil im Osten eine Waldflache.

Im bestehenden Flachennutzungsplan sind die beanspruchten Flachen Uberwiegend als Fla-
che fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Osten ist eine Waldflache dargestellt. Dieser ehe-
malige Fichtenholzforst ist jedoch im tatsachlichen Bestand dort nicht mehr vorhanden. Hier
befindet sich eine Flache mit der typischen Kahlschlagflur.

Der rechtswirksame Landschaftsplan beinhaltet die Karte Bestand und Bewertung und die
Karte Ziele und MalRnahmen. In der Bestandskarte ist die Planungsflache Gberwiegend als
Flache fur die Landwirtschaft (Griinland, Acker) dargestellt. Die westliche Flache ist als
Mischwald (MW) dargestellt. Im Bereich der bestehenden Bebauung im Norden findet sich
die Darstellung von lockerem Geholzbewuchs. Auf der Flur-Nr. 3644 Gemarkung Schofweg
sind Einzelbdume und Obstbdume verzeichnet. Zwischen den Feldflachen sind linienférmige
magere Gras- und Krautflure dargestellt. Im Stdosten ist durch ein Planzeichen im Bestand
eine Verbrachung mit dem Entwicklungsziel der Wiedereinfuhrung biotoppragender Nutzung
und Pflege markiert. In der Karte Ziele und Malinahmen ist der Rand des Waldbereiches als
Vorrangbereich fir die Erhaltung und Entwicklung gestufter Waldrander mit Krautsaum,
Strauchmantel und Traufbestand vorgeschlagen. Durch einen Pfeil wird dargestellt, dass die
Waldflache sich nicht mehr weiter nach Westen entwickeln soll.

Zusatzlich ist die Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Bayerischer Wald“ sowohl im Fla-
chennutzungsplan als auch im Landschaftsplan dargestellt. Der aktuelle Grenzverlauf gem.

BayernAtlas wird im Deckblatt Nr. 21 zum Flachennutzungsplan und im Deckblatt Nr. 1 zum
Landschaftsplan dargestellt.

Das wesentliche Ziel des Deckblattes Nr. 21 zum Flachennutzungsplan und Deckblatt Nr. 1
zum Landschaftsplan ist die Anderung in der Darstellung von landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen und Wald zu einem Gewerbegebiet und naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt beziiglich der Schutzgiter werden insgesamt als gering
bis mittel eingestuft und in der weiterfihrenden Bauleitplanung erfasst, bewertet und der not-
wendige Ausgleich festgesetzt.

Iggensbach, den 26.02.2026

Ursula Jocham
/ Landschaftsarchitektin
Stadtplanerin
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