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1 Planliche Ubersicht

1.1

Lage des Baugebiets Scheibenberg mit Erweiterungsbereich
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1.2 Lage des Erweiterungsbreichs

(Unmalstablich)
1.3  Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Db Nr. 5 von 2019
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1.4  Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan
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1.5 Ziele und MaBBnahmen aus dem Landschaftsplan

TJ:IH 4 Hecken- und Rankenlandschaft R Quellfeuchte Hangbereiche und
=1 i Landschaftsraume mit gelandebedingt hoher | F Gelénderinnen
il e | g‘ufd‘:a an dmd:;m und Ranken - » zum gréBten Teil unbewaldet
lurstlicksgrenz « Grundwasseraustritte- und abflisse und
Besondere Bage;t:ng fur Naturhaushalt und damit verbundene Vernassungen und
Landschaftsbil Vermoorungen
* (potentielier) Lebensraum far typische « tkologisch sensibel als Quelizone und
Heckenbewohner ZufluBbereich zu den Bachen
» Rickzugsbereich for « \Vorkommen verschiedener
Lebensgemeinschaften magerer schitzenswerter und geschitzter
« Reste der historischen Kulturiandschaft . mm Anbindung an Bachtéler:
« Elemente fir Erosionsschutz und somit Bestandtell einer grordumigen
AbfluBverzdgerung

Vernetzung von Feuchtlebensraumen

Keine weitere Erstaufforstung, Grenze fir die Waldentwickiung
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2 Begriindung

2.1 Zweck und Ziel der Planung

Die Gemeinde mochte den Bebauungsplan Scheibenberg am stidéstlichen Ortsrand
des Hauptortes Schofweg um eine Parzelle fiir Wohnbebauung erweitern. In der
Nachbarschaft bestehen bereits Wohnhausern in zweiter Reihe, eine stadtebauliche
Pragung ist durch den Baubestand gegeben. Mit der Planung wird eine Ortsrandab-
rundung erreicht.

Mit der Anderung und geringfiigigen Erganzung des Bebauungsplans Scheibenberg
setzt die Gemeinde lhren Flachennutzungsplan um.

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB. Im vereinfachten Verfahren kann von der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Fachstellenbeteiligung abgesehen werden. Auch von der Umweltprifung/dem Um-
weltbereicht kann abgesehen werden. Die Eingriffsregelung ist jedoch abzuhandeln
und angemessene Ausgleichsmalinahmen sind festzusetzen.

2.2 Planungsrechtliche Vorgaben

Der Flachennutzungsplan weist im Geltungsbereich ein allgemeines Wohngebiet
(WA) aus. Die Darstellung als WA wurde im Zuge der 13. Anderung des Flichennut-
zungsplans im Sept. 2019 aufgenommen. Damit sollte im AuBenbereich befindliche
Bebauung in die ausgewiesene Siedlungsflache aufgenommenen und eine Ortsrand-
abrundung hier am siidlichen Ortsrand erreicht werden.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Schofweg trifft zum tUberplanten Bereich keine
Aussagen. Slidlich des Plangebiets ausgewiesene Hecken- und Rankenlandschaft so-
wie Quellfeuchte Hangbereich und Gelanderinnen werden durch die Planung nicht
beeintrachtigt.

Auf den Geltungsbereich werden die bestehenden Festsetzungen des angrenzenden
Bebauungsplans Scheibenberg angewendet.

Die Bewirtschaftung des tiberplanten Grundstiick mit der Flurnummer 3196 Gmkg.
Schofweg unterliegt derzeit noch einer landwirtschaftlichen Forderung. Um eine
Doppelnutzung zu verhindern - sowohl Eingriffsflache als auch Ausgleichsflache be-
finden sich auf der geférderten Flache — ist die Gemeinde bereits in Kontakt mit dem
Pachter getreten und hat veranlasst, dass der Vertrag mit dem Landwirtschaftsamt
(AELF) auflost wird.

2.3 Raumlich strukturelle Vorgaben

Der Geltungsbereich umfasst den noérdlichen Teilbereich der Flurnummer 3196 der
Gemarkung Schofweg und hat eine Flichenausdehnung von 1400 m? (1100 m? Bau-
parzelle + 300 m? Ausgleichsflache). Es liegt am siidliche Rand des Hauptortes Schof-
weg, die Entfernung zum Ortskern betragt ca. 250 m.

Im Norden und Osten schlieRt sich bestehende Wohnbebauung an. Im Westen und
Suden schlieft sich offene, von Wiesen und einzelnen Feldgehdlzen gepragte Land-
schaft an. Das Geldnde liegt auf einer Hohe von ca. 760 m GUNN an der Rothaustralle
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2.5

2.6

und fallt mit einem Gefalle von ca. insg. 9% im Uberplanten Bereich zunachst sanft,
im stidlichen Anschluss etwas deutlicher nach Stiden ab zu einem offenen Wiesen-
graben.

Erlauterung des Planungskonzepts
Vorgesehen ist ein maximal zweigescholiges Einfamilienhaus mit Doppelgarage.

Die Zufahrt erfolgt von Norden Ulber die RothaustraRe liber einen 4 m breiten Strei-
fen desselben Flurstticks.

Fiir die ErschlieBung kann die bestehende Infrastruktur verwendet werden.

Im Ubergang zur freien Landschaft nach Stidwesten und Siiden ist eine Eingriinung
geplant:

— nach Stiden in Form einer Obstbaureihe aus 3 Hochstamm-Obstbaumen
standortgerechter Arten.

— nach Stidwsten in Form einer freiwachsenden Hecke aus standortgerechten,
heimischen Laubstrauchern. Aufgrund des schmalen Grundstiickszuschnitts
wird hier lediglich eine einreihige Hecke festgesetzt. So soll eine angemessene
Nutzbarkeit der Gartenflache gewahrleistet werden.

Der Ausgleich erfolgt innerhalb des Geltungsbereichs auf demselben Flurstlick im di-

rekten stidlichen Anschluss an die geplante Bauparzelle. Durch Extensivierung der be-
stehenden Griinlandnutzung soll hier eine Aushagerung und eine Etablierung von ar-
tenreichem Extensivgriinland erreicht werden.

Infrastrukturelle Ver- und Entsorgung

Im Bereich der RothaustraRe bestehen in ausreichender Entfernung Anschlussmog-
lichkeiten an den Mischkanal und die Wasserversorgung der Gemeinde.

Ein Oberflurhydrant und die 6rtliche Feuerwehr befinden sich in einer Entfernung von
ca. 75 m.

Oberflachenwasser wird auf dem Grundstiick selbst verrieselt oder als Brauchwasser
verwendet. Uberschiissiges abflieRendes Niederschlagswasser kann breitflichig in die
sidlich gelegenen Wiesenflachen abgeleitet werden.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB. Im vereinfachten Verfahren kann von einem Umweltbericht abgesehen wer-
den. Es ist jedoch die Eingriffsregelung abzuarbeiten. Hierflr wird das Regelverfahren
nach dem bayerischen Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bay-
erischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr in der Neuauflage vom
Dez. 2021 angewandt. Die Bewertung der weitere Schutzgtiter erfolgt verbal-
argumentativ.



Bebauungsplan Scheibenberg Deckblatt Nr. 7 Seite 9 von 23
Gemeinde: Schofweg
Landkreis: Freyung Grafenau

2.6.1 Bestandswerfassung und -bewertung des Ausgangszustands
(gem. Anlage 1 des Leifadens)

Schutzgut Boden
e Anthropogen Uberpragter Boden unter Dauerbewuchs (Griinland)
=» Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild: mittel
Schutzgut Wasser
e Keine Betroffenheit von Oberflachengewdassern

e Keine Betroffenheit von Wasserschutzgebieten, Hochwassergefahrenflachen
oder wassersensiblen Bereichen

e Im liberbauten Bereich ausreichend hoher Grundwasserflurabstand

=>» Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild: mittel
Schutzgut Klima und Luft

e Gut durchliftetes Gebiet im Randbereich von Luftaustauschbahnen

=>» Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild: mittel
Schutzgut Landschaftsbild

e Auf zwei Seiten bestehende Bebauung im Ortsrandbereich mit bestehenden
eingewachsenen Eingriinungsstrukturen auRerhalb weithin sichtbarer Lagen
und ohne besondere Funktion fiir die Erholungsnutzung (keine Wanderwege).

= Bedeutung flir Naturhaushalt und Landschaftsbild: mittel
Schutzgut Arten- und Lebensrdume

e Flache liegt im Naturpark Bayerischer Wald, nicht aber im gleichnamigen
Landschaftsschutzgebiet.

e Das sidlich gelegene Biotop (Nal3- und Streuwiesenbereich stidlich von
Schofweg. Biotopteilflichen Nr. 7145-0058-002)

e MaRig extnsiv bewirtschaftete Mdhwiese mit 2- bis 3-maliger Mahd, spatem
ersten Schnitt und ohne oder geringer Diingung, hervorgegangen aus Inten-
sivgriinland.

e Homogener Bestand aus Obergrasern, hier aber viele Arten (Knaulgras, Fuchs-
schwanz, Lieschgras, wolliges Honiggras), geringer Anteil an Magerkeitszei-
gern und wiesentypischen krautigen Blitenpflanzen (v.a. Rotklee, Lowenzahn)

e Flache ist nicht im Vertragsnaturschutzprogramm.

e Die Bewirtschaftung des liberplanten Grundstiick mit der Flurnummer 3196
Gmkg. Schofweg unterliegt derzeit noch einer landwirtschaftlichen Férderung.
Um eine Doppelnutzung zu verhindern - sowohl Eingriffsflache als auch Aus-
gleichsflache befinden sich auf der geforderten Flache —ist die Gemeinde be-
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reits in Kontakt mit dem Pachter getreten und hat veranlasst, dass der Vertrag
mit dem Landwirtschaftsamt (AELF) auflost wird.

=» Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild: mittel

Zusammenfassung

Durch gemeinsame Betrachtung der Schutzgiter ist der Ausgangszustand des

Anderungsbereichs nach seiner Bedeutung fiir Natur und Landschaft in einen

Bereich mit mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild einzu-
stufen.

Einstufung gemaR Biotopwertliste der BayKompV:

G211 - maRig extensiv genutztes artenarmes Griinland, Grundwert 6

2.6.2 Eingriffsbereich / [/

Als Eingriffsbereich wird das geplan-
te Baugrundstiick gemaR nebenste-

hender Abbildung in die Berechnung |, =) i y
eingebracht. Der Eingriffsbereich hat ||/ Eil:}gl'r:;f:sfléche 5
eine Flache von 1101 m2. '

2.6.3 Ermittlung der Eingriffsschwere
Fiir die Schwere der Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft durch das Vorha-
ben sollen gemalR Leitfaden (S. 18) folgende Beeintrachtigungsfaktoren angewandt
werden:

Bei Eingriffen in BNT mit einer mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung (hier ma-
Big extensiv genutzes artenarmes Griinland) ergibt sich die Eingriffsschwere aus der
GRZ - hier: Beeintrachtigungsfaktor = 0,3.
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2.6.4 MaRBnahmen zur Eingriffsvermeidung

Um die Beeintrachtigungen durch eine Wohnbebauung auf Natur und Landschaft
moglichst gering zu halten, sind in den planlichen und textlichen Festsetzungen wir-
kungsvolle MinimierungsmaRBnahmen rechtlich verbindlich festgesetzt:

e Als Abgrenzung zur freien Landschaft soll eine freiwachsende Hecke aus
heimischen Strauchern sowie eine Baumreihe aus standortgerechten hei-
mischen Obsthochstammbadumen gepflanzt werden (Schutzgut Land-
schaftsbild, Schutzgut Flora und Fauna)

e Auf eine naturnahe Gartengestaltung wird hier im Ubergang zur freien
Landschaft und in der direkten Nachbarschaft zum Nationalpark Wert ge-
legt, daher sind ausschlieRlich heimische, standortgerechte Gartenpflan-
zen zu verwenden (Schutzgut Landschaftsbild, Schutzgut Arten und Le-
bensrdaume).

e Das von Dachflachen ablaufende Niederschlagswasser wird durch den Ein-
bau einer Zisterne, eines Teiches oder einer Rigole auf dem Grundstlick
zurlickgehalten (Schutzgut Wasser).

e Schottergarten werden aufgrund ihrer negativen Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildung sowie fir Tier- und Pflanzenarten ausdrticklich
ausgeschlossen (Schutzgut Wasser, Schutzgut Boden, Schutzgut Arten und
Lebensrdaume).

e Zum Schutz von Kleinsdaugern und Amphibien wird der Abstand von mégli-
chen Einzdunungen zum Boden auf mindestens 15 cm festgesetzt (Schutz-
gut Tiere und Pflanzen).

e Die Versiegelung von nicht Gberbauten Flachen auf den Bauparzellen wird
zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grund-
wasserhaushalts auf das unbedingt notwendige Mal beschrankt. KFZ-
Stellplatze, Garagenzufahrten, Wege und Terrassen sind in offenporiger
und wasserdurchldssiger Bauweise in Ober- und Unterbau herzustellen,
wie z.B. in Schotterrasen, wassergebundene Decke, Pflaster und Rasen-
pflaster.
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2.6.5 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensrdaume

Bezeichnung Flache Bewertung | Beeintrachtigungs- | Ausgleichs-
(m?) (WP) faktor bedarf (WP)

G211 - maRkig extensiv genutztes 1100 6 0,3 1.980

artenarmes Griinland

Summe 1100 1.980

Planungsfaktor Begriindung Sicherung

Erhalt der Wasseraufnahmefahig- | Eingriff wird teilweise Festsetzung unter 3.1.5.4
keit ds Bodens durch Verwendung | vermieden, positive Ef-
versickerungsfahiger Belage fekte moglich

Biodiversitat durch Schaffung von | Eingriff wird teilweise Festsetzung als Planzeichen
differenzierten Grinflachen durch | vermieden, positive Ef-
Pflanzung von mind. 3 Hoch- fekte moglich
stamm-Obstbdumen im Ande-
rungsbereich

Summe (je Vermeidungsmafinah- 10%
me 5 %, max. 20 %)

Summe Ausgleichsbedarf (WP) 1.782 WP

(nach Abzug von 10 %)

> Somit ergibt sich ein Ausgleichserfordernis von 1.782 Wertpunkten.

2.6.6 Beschreibung der AusgleichsmaRBnahme

Der Ausgleich erfolgt auf demselben Flurstiick im unmittelbaren Anschluss stidlich an das geplante
Baugrundsttlick. Auch hier handelt es sich, wie auf dem gesamten Flurstlick, im Ausgangszustand um
artenarmes Extensivgriinland.

Durch eine weitere Extensivierung der Nutzung mit spater Mahd nach dem Abbliihen krautiger Bliih-
pflanzen und einem Verzicht auf jegliche Diingung oder Kalkung soll hier eine Aushagerung und Ar-
tenanreicherung erreicht werden.

Zielzustand ist Artenreiches Extensivgriinland (G214).
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Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensrdaume

Ausgangszustand
nach der BNT-Liste

Prognosezustand
nach der BNT-Liste

AusgleichsmaBnahme

S

— — +=

= o o i
% o g o 2 — w| & |, &
£ 5 & 3 % S| s |23
s £ 2 £ 2| £ 3 |Sw
g |, S 5 | o S 5 | o | ¥ |2Tc
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maRig extensiv Artenreich :
rtenreicnes X-

1 G211 genutztes arten- 6 G214 12* 300 6 0 1.800

armes Griinland

tensivgriinland

* Aufgrund der Tatsache, dass es sich im Ausgangszustand bereits um extensives Griinland handelt, kann davon ausgegan-
gen werden, dass das Zielbiotop in einer Entwicklungszeit von unter 26 Jahren erreicht werden kann. Ein Abschlag von dem
Biotopwert zur Berlicksichtigung des Timelags ist daher hier nicht erforderlich (vgl. Leitfaden zur Eingriffsregelung in der

Bauleitplanung von 2021, S. 25).

> Somit ergibt sich ein Ausgleichsumfang von 1.800 Wertpunkten.

GemaR Leitfaden kann im Regelfall davon ausgegangen werden, dass liber den rechnerisch ermittel-
ten Ausgleichsbedarf auch die Beeintrachtigungen der Funktionen der nicht flachenbezogen bewert-
baren Merkmale und Auspragungen des Schutzgutes Arten und Lebensraume, sowie der Schutzgiiter
biologische Vielfalt, Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft mit abgedeckt werden. Das Schutzgut
Arten und Lebensrdaume bildet in diesem Fall die verschiedenen biotischen und abiotischen Einzel-

funktionen und deren Auspragung in ihrem komplexen Zusammenwirken summarisch als Indikator

ab. Vom Regelfall abweichende Umstande sind nicht erkennbar.

Es sind keine weiteren AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

2.6.8 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird das Regelverfahren nach dem bayerischen Leitfa-
den zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Woh-

nen, Bau und Verkehr in der Neuauflage vom Dez. 2021 angewandt.

Die Vereinfachte Vorgehensweise kann in diesem Fall nicht angewandt werden, da nicht alle
Fragen der Checkliste (Abb. 5 im Leitfaden) mit ,ja“ beantwortet werden kénnen: Im Ande-

rungsbereich liegen Flachen, die eine mittlere bis hohe Bedeutung fiir Natur und Landschaft
haben (2.1 der Checkliste auf S. 12 des Leitfadens).

Die Analyse und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ.

Wesentliche Grundlage fir die Bestandsbewertung bildete eine Geldandeerhebungen. Hierbei
wurde im Juni 2024 die Biotopstrukturen und Nutzungen im Anderungsbereich erfasst.
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Des Weiteren wurden fiir die im Bereich enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen fol-
gende Grundlagen ausgewertet und berticksichtigt:

e Artenschutzkartierung des Bayerisches Landesamtes fiir Umweltschutz

e Biotopkartierung Bayern Flachland des Bayerisches Landesamt fiir Umwelt-
schutz

e Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Gemeinde Schéfweg

Zurickgegriffen wurde ferner auf Geodaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung (Bay-
ernatlas plus) sowie des Bayerischen Fachinformationssystems Naturschutz (FIN-Weg).

Faunistische Erhebungen wurden nicht durchgefiihrt. Hier erfolgte eine Potentialabschatzung
aufgrund der Habitatstruktur. Defizite verbleiben bei der Einschatzung der Schutzgiiter
Grundwasser und Boden, da keine Baugrunduntersuchung vorliegt.
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3 Bebauungsplan mit Feststzungen

3.1  Textliche Festsetzungen

3.1.1 ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3.1.1.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

3.1.1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl: WA/MI 0,3
GeschofRflachenzahl: WA/MI 0,4
Zahl der VollgeschoRe (maximal): WA/MI Il

Nebenanlagen gemalR § 14 BauNVO und Art. 6 Abs. 9 Satz 1 BayBO sind auch au-
Rerhalb der Baugrenzen zulassig.

Erforderliche Stellplatze je Parzelle:
Je Wohneinheit ein Stellplatz, je Parzelle jedoch mindestens 2 Stellplatze

3.1.2 BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
Es sind die in § 22 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Gebdude und Gebdudegruppen zu-

lassig.
3.1.3 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
3.13.1 Die angegebene Firstrichtung ist nicht zwingend.

Der First muss zur Gebdudeldngsseite parallel verlaufen.
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind
von dieser Festsetzung nicht betroffen.

3.1.3.2 Soweit sich aus der Ausnutzung der fiir die Hauptgebaude festgelegten Baugrenzen
geringere Abstandsflachen ergeben als nach Art. 6 BayBO erforderlich, so sind die
Abstandsflachen nach der Bayerischen Bauordnung einzuhalten.
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3.14 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

3.14.1 Hauptgebaude

3.14.1.1 Verhaltnis von Hauslange zu Hausbreite mindestens 1,3 : 1,0

3.14.1.2 Dachform: Satteldach mit Dachneigung von 15° - 30°
Walmdach mit Dachneigung von 15° - 30°
Pultdach mit Dachneigung maximal 15°

3.14.13 Dachgauben: Gauben sind nur ab einer Mindestdachneigung von 30° zuldssig.
Folgende Dachgaubenarten werden ausdriicklich fir zuldssig er-
klart:

Spitzgaube, Satteldachgaube

Hochstzahl pro Geb&dudeseite: zwei Gauben.

Die Gaubenbreite darf max. 120 cm betragen und darf zusammen
% der Hausldange nicht Gberschreiten.

Fledermaus- oder Schleppgauben sind unzulassig.

3.14.14 Dachdeckung: Dacheindeckung aus Ziegel oder Betonpfannen, naturrot oder
anthrazit. Blechdeckung als Stehfalzdeckung aus stumpfem, nicht
glanzendem Material. Bahnenbreite: mind. 50 cm.

3.1.4.15 Kniestock: Die Kniestockhohe darf max. 2.0 m bis OK Pfette, gemessen ab
Oberkante FuRboden betragen.

3.14.1.6 Trauf- max. 1,00 m

Uberstand: Dachschleppungen sind unzuldssig
3.14.1.7 Ortgang-
Uberstand: max. 0,8 m

3.14.1.8 Wandhohe: max. 6,50 m
Die Hohen-Angaben beziehen sich auf Oberkante des geplanten
Gelandes.

Schnitte und Eintrag des bestehenden und zukiinftigen Geldandes
sind dem Bauantrag beizugeben.

3.14.19 Material fur Putze, Holz, Holzverschalung, Naturstein, Faserzementplatten

Wande:
3.1.4.1.10 Farbgebung: gebrochene Farbtone
3.14.1.11 Erker: Mehr als drei Ecken bei Erkern und runde Erker sind nicht zulassig.

Hausanbauten als untergeordnete Bauteile gem. Art. 6 (7) S. 2 wie
Wintergarten, Pergolen, Freisitziiberdachungen, Erker und Vor-
bauten sind liber die Baugrenze hinaus zulassig.
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3.1.4.2 Nebengebdude

Garagen und Nebengebdude sind von der Lage her festgesetzt und zuldssig inner-
halb der Baugrenzen solange sie die mittlere Wandhéhe von 3,50m nicht Gber-

schreiten.
3.14.2.1 Dachform: Das Abschleppen des Hauptdaches liber an das Hauptgebadude
angebaute Garagen und sonstige Nebengebadude ist nicht zulds-
sig.
3.1.4.2.2 Abstandsflachen: es gelten die Abstandsflachen gemaR Art. 6 (9) BayBO
3.1.4.23 Dachneigung: Bei Garagen ist die Dachneigung dem Hauptgebdude anzupas-
sen, geringere Dachneigungen sind zuldssig. Flachdacher bzw.
flach geneigten Pultdacher sind zulassig.
3.1.4.2.4 Dachdeckung: Dacheindeckung aus Ziegel oder Betonpfannen. Flachdacher als
Grindacher oder bekiest.
Farbe naturrot oder anthrazit,
Pultdacher mit Blecheindeckung als Stehfalzdeckung aus stump-
fem, nicht glanzendem Material.
Bahnenbreite: mind. 50 cm
3.1.4.25 Material far Putze, Holz, Holzverschalung, Naturstein, Faserzementplatten
Wande:
3.14.3 Stellplatze sind auBerhalb der Baugrenzen zuldssig
3.1.5 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN FUR GRUNFLACHEN IM ALLGEMEINEN
WOHNGEBIET
3.1.5.1 Gestaltung und Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Griinflachen

Die FuBweg-begleitenden 6ffentlichen Flachen werden als Wiesen- oder Rasenfla-
chen mit Baumen I. oder Il. Ordnung aus der Pflanzliste (Ziffer 3.1.5.2) angelegt. Die
Grinflachen mit den Badumen sind als solche dauerhaft zu unterhalten.

Die nicht Uberbauten Flachen der Bauparzellen werden als Griinflichen angelegt
und dauerhaft unterhalten, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige
Nutzung wie Zufahrten, Zugange, Terrassen oder Stellplatzflachen bendtigt werden.
Die Anlage von Schottergarten ist nicht zuldssig.

Mindestens 15 % der Grundstiicksflachen sind mit standortgerechten, griinlaubi-
gen, freiwachsenden Gehdlzen zu bepflanzen.

Pro angefangene 250 m? Parzellenflache ist ein Baum I. oder II. Ordnung gemaR der
Pflanzenlisten (Ziffer 3.1.5.2) zu pflanzen.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist ein Baum davon entlang der Erschliefungsstralie zu
pflanzen.

Erdwalle sind unzulassig.
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Aufschittungen und Abgrabungen bis 1,0 m Hohe und mit einer Maximalneigung
von 1:1,5 (Hohe : Lange) sind zulassig.

Boschungsflachen sind mit Gehdlzen zu bepflanzen.

Aufschiittungen und Abgrabungen kénnen durch Trockenmauern und Findlings-
mauern bis zu einer Hohe von 1,0 m abgestiitzt werden.

3.1.5.2 Pflanzenliste
Fremdlandische Koniferen, wie Thujen oder Scheinzypressen bzw. zlichterisch be-
einflusste Geholze wie Trauer-, Hinge- und Saulenformen sind nicht zulassig. Fur
freiwachsende Baume werden folgende Gehoélzarten und —qualitaten verwendet:

Bdume I. Ordnung, Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang in 1
m Hohe 14-16 cm

Acer platanoides Spitzahorn

Quercus robur Eiche

Acer pseudoplatauns Bergahorn

Tilia cordata Winter-Linde

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Carinus betulus Hainbuche
3.1.5.3 Festsetzungen zum Ortsrandgriin

Die Siedlungsrander sind mit einer zweireihigen freiwachsenden, mind. 6 m breiten
Feldhecke aus standortgerechten heimischen Laubbdaumen und Strauchern zu be-
grinen (Laubbdume Stammumfang mind. 10-12 c¢cm, Strducher mind. 2xv, Hohe
100/150 cm, Pflanzdichte 2Stk./m). Alternativ ist auch eine Begriinung mit einer
Obstbaumreihe moglich (Hochstamme, fir die Region geeignete Obstbaumarten,
Stammumfang mind. 10-12 cm, Pflanzabstand 8 m).

3.15.4 Flachenversiegelung, Riickhaltung bzw. Versickerung von Oberflachenwasser

Die Versiegelung von nicht Gberbauten Flachen auf den Bauparzellen ist zur Ver-
meidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasserhaushalts
auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken.

KFZ-Stellplatze, Garagenzufahrten, Wege und Terrassen sind in offenporiger und
wasserdurchldssiger Bauweise in Ober- und Unterbau herzustellen, wie z.B. in
Schotterrasen, wassergebundene Decke, Pflaster und Rasenpflaster.

Nicht verschmutztes Dachflaichenwaser und Hofflachenwasser sind soweit moglich
auf dem Grundstiick zuriickzuhalten.

Eine Vernadssung von Nachbargrundstiicken und allen darunterliegende Grundsti-
cken ist zu vermeiden.

Dies ist dergestalt zu erreichen, dass durch den Einbau einer Zisterne, eines Teiches
oder einer Rigole mit mindestens 4 m® Fassungsvermogen der Regenwasserabfluss
verlangsamt wird. Eine Drossel mit einer Leistung von 1,5 |/s ist einzubauen.

Der Uberlauf kann an den Mischwasserkanal angeschlossen werden.
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Festsetzungen zur Ausgleichsflache

Etablierung von artenreichem Extensivgriinland auf der durch Planzeichen festgesetz-
ten Teilflache des Flurstlicks Nr. 3196 der Gemarkung Schéfweg durch folgende Mal3-
nahmen:

— zweimalige Mahd ab 15.06., 2. Schnitt zwischen dem 01.08. und 15.09. Anfdnglich
kann in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehoérde zur Beschleunigung der
Abmagerung eine 3-malige Mahd durchgefiihrt werden. Zur fachlichen Bera-
tung/Unterstitzung kann hier jederzeit der Naturpark hinzugezogen werden (Be-
schaffung des passenden Saatguts sowie Mah- und Diingeplan).

!

Verzicht auf Diingung aller Art und Pflanzenschutz

— Das Mahgut ist jeweils nach der Mahd bzw. dem Heuen von der Flache zu entfer-
nen.

— Meldung der Ausgleichsflache: Die Gemeinde meldet die Ausgleichsflache und -
mafRnahmen mit der Rechtskraft des Bebauungsplans/der Satzung, spatestens mit
Beginn der Umsetzung des Bebauungsplans/ der Satzung an das Landesamt fiir
Umwelt.
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3.4 Planzeichenerlduterung

A. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN / PLANZEICHENERLAU TERUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Baugrenze

Private Grunflache

J

-

D Ausgleichsflache
<o

Pllanzung Obstbaum - standortgerechte Arten,
Hochstamm, Stammumfang mind, 12-14 cm

Pflanzung einreihige freiwachsende Hecke - heimische Arten,
Straucher mind. 2xv, Hohe 100/150 cm, Pllanzdichte 2Stk./m

B. PLANZEICHEN AL S HINWEISE

i Fernwasserleitung der Wasserversorgung
= o Bayerischer Wald mit Schutzstreifen

EERRS Vorschlag neue Grundstucksgrenze

- mogliche Gebaudestellung

& o Oberirdische Versorgungsleitung (20-KV-Leitung)
mit Schutzstreifen

T Freileitungsmast

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Grenze Flurstlick

3196 Flurnummer
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Textliche Hinweise
Landwirtschaftliche Hinweise

Die von benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben und den angrenzenden land-
wirtschaftlich genutzten Grundstiicken ausgehenden Immissionen, insbesondere Ge-
ruch, Larm, Staub und Erschiitterung, auch soweit sie tber das tbliche MaR hinaus-
gehen, sind nach den Grundsatzen der gegenseitigen Riicksichtnahme von den Bau-
willigen zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach
Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenom-
men werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.
Eine ordnungsgemaRe und ortsiibliche Bewirtschaftung der benachbarten Flachen
muss uneingeschrankt moglich sein.

Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrundstiicken mindestens die gesetzlichen Grenzab-
stande einzuhalten.

Auf eine Bepflanzung mit Hochstammbaumen sollte im Grenzbereich zu landwirt-
schaftlichen Flachen verzichtet werden.

Denkmalpflegerische Hinweise

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in
der Fassung vom 23.06.2023.

Hinweise zu Kabelplanungen

Fiir Kabelhausanschliisse diirfen nur marktibliche und zugelassene Einfihrungssys-
teme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Pri-
fungsnachweis der Einfihrung ist nach Aufforderung vorzulegen.
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Verfahrensvermerke

Die Gemeinde Schofweg hat in der Sitzung vom 27.06.2024 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Ande-
rung des Bebauungsplans Scheibenberg mit Deckblatt Nr. 7 im Vereinfachten Verfahren gemaR
§ 13 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.08.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.07.2024 wurden die Behérden
und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.09.2024
bhis 28.10.2024 beteiligt.

Der Vorntwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.07.2024 wurde mit der Begriindung
gemaR & 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.09.2024 bis 28.10.2024 &ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.11.2024 wurden die Behdrden und
sanstigen Trager dffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.04.2024 bis
12.05.2024 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.11.2024 wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vorn 09.04,2025 bis 12.05.2025 éffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Schéfweg hat mit Beschiuss des Gpmeinderats vom 28.05.2025 das Deckblatt Nr.
7 zum Bebauungsplan Scheibenberg gem. § 10

Satzung beschlossen.

08.07,:54S

Schifweg, den aytin Geier
Ergler Burgermeister

Ausgefertigt

08,07 b2S

Schifweg, den tin Geier
Ergter Bilrgermeistar

Der Satzungsbeschluss zum Deckblatt Nr. 7 zum Bebauungsplan Scheibenberg wurde am
/lLloO . @S gemdR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Be-
bauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den diblichen Dienststunden in der Ge-
meinde Schéfweg zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und liber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und dief8§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekannt-
machung hingewiesen. -

A4.09, IS v

Schofweg, den riin Geier
rstgr Birgermeister
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